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IMMOBILIER BRETON

OU VA LE MARCHE ?

epuis plusieurs mois, le marché de I'i'm-
mobilier est tres tendu, notamment
en Bretagne et plus encore sur le littoral.

Premier poste de dépenses des ménages,
la problématique de I'habitat est au cceur
de toutes les préoccupations : difficultés
a se loger, télétravail, mobilité, pouvoir
d'achat, habitat écoresponsable, taux d'in-
téréts... avec des prix toujours plus hauts.
Pour les maisons anciennes, on observe
une hausse de 11,6 % sur 'ensemble de la
Bretagne historique et de 18,8 % pour la
commune de La Baule-Escoublac.

VERS UNE STABILISATION DES
VOLUMES DE TRANSACTIONS ?
A fin décembre 2021, le volume de tran-
sactions de logements anciens continue
d'augmenter par rapport aux douze mois
précédents, enregistrant une hausse de
13,5 % sur un an en Bretagne historique.

Les effets positifs des amortisseurs so-
ciaux et économiques mis en place pour
pallier la crise sanitaire, I'épargne des
ménages stockée en 2020 - 7157 milliards
d'« épargne-Covid » accumulée chez les
francais selon 'OFCE - ont profité a cette
augmentation des transactions. L'envi-
ronnement économique spécifique au
marché immobilier demeure sécurisant,
les taux d'intérét des crédits nouveaux a
I'nabitat restant a un point bas a 1,14 %
en février 2022, réservant ainsi a la pierre
sa qualité de placement sOr et durable.
Néanmoins, ces effets positifs laissent
désormais place a la prudence pour
les mois a venir (hausse des taux,
baisse de Iépargne, inflation, crise en
Ukraine,...). Le volume des ventes pour-
rait ainsi étre altéré a moyen terme et
atteindre une phase de stabilisation.

DES PRIX TOUJOURS EN  HAUSSE
Ces derniers mois ont également été mar-
qués par laccentuation du mouvement
de déplacements des grands centres mé-
tropolitains vers des communes de plus
petite taille, bien que cela reste a relati-
viser au regard de la volumétrie globale
de ces transactions. Certains secteurs
géographiques ont bénéficié d'une re-
lance du marché immobilier, notamment
les agglomérations a taille plus humaine
jusqualors davantage délaissées. Les
prix ont ainsi augmenté de 17% dans les
bassins de Gourin (56) et de Blain (44).
Sur le littoral breton, la hausse des prix est
elle aussi particulierement vertigineuse
sur le marché des maisons anciennes
avec des hausses avoisinant les +20%
dans le Finistéere et le Morbihan.

LES ENJEUX POUR L'HABITAT
La crise sanitaire a profondément changé
les attentes de chacun sur le logement
avec notamment le développement mas-
sif du télétravail. L'immobilier doit se ré-
inventer et répondre a de nouveaux défis
comme la densification des villes et la mo-
bilité, 'acces au travail, aux transports et
aux services, la maitrise des prix des loge-
ments, la rénovation de I'habitat existant et
les nouveaux matériaux de construction.

Dans ce sens, pour leur cinquieme
université de la négociation immobi-
liere, les 31 mars et Ter avril, les no-
taires bretons ont choisi comme
theme centrale « Habiter autrement ».
Au-dela de son métier d'architecte du pa-
trimoine, la profession tient a simpliquer
dans les enjeux environnementaux et
sociétaux. Véritable relai des institutions,
elle s'engage ainsi dans la réflexion autour
de I'nabitat, de la transition énergétique et
de la préservation environnementale.
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Tous les prix sont médians :
sont vendus a un prix supérieur.

50% des biens se sont vendus a un prix inférieur et 50% des biens se



REGION

PRIX DE VENTE PAR DEPARTEMENT
& EVOLUTIONS SUR | AN

1890 €/ m’ 17,5%/1an

1840 €/ m’ 17,0%/1an

8,9 %

3230 €/ m’ 1,4%/1an

4190 €/ m’ 22%/1an

-4,8%

2880 €/ m? 13,3%/1an

4230 €/ m’ 17,4% 11 an

6,2 %

APPARTEMENTS ANCIENS

APPARTEMENTS NEUFS

3640 €/ m’ 82%/1an

4560 € / m 7,6%/1an

LES VOLUMES DE VENTE

2021/ 2020
EVOLUTION 2021/2020
APPARTEMENTS ANCIENS +12,7%
+12,6 %
+13,6 %
+37,0 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
NEUFS ANCIENS BATIR

4270 €/m? 3 040 €/m? 212000 € 52 000 €
+3,6 % +11,6 % +11,6 %

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




PROFIL DES
ACQUEREURS

| | ANS

AGE MOYEN

des acquéreurs

tous types de biens confondus

ORIGINES

Ensemble de la région
Tous types de biens confondus

PROFESSIONS

Ensemble de la région
Tous types de biens confondus

Ensemble de la région
Tous types de biens confondus
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APPARTEMENTS
NEUFS

AUGMENTATION DES COUTS

DE CONSTRUCTION

CLASSEMENT DES STATIONS
BALNEAIRES

SELON LE PRIX DE VENTE MEDIAN
DES APPARTEMENTS NEUFS

53,7 %

des acquéreurs
d’'appartements neufs ont plus de
50 ans en Bretagne historique

4 270 € /M2

c’est le prix de vente médian
pour un appartement neuf
dans la région
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APPARTEMENTS

ANCIENS

DES PRIX TOUJOURS
EN HAUSSE

CLASSEMENT DES STATIONS BALNEAIRES
SELON LE PRIX DE VENTE MEDIAN
DES APPARTEMENTS ANCIENS

590M=2 156 200 £

c’est la surface habitable médiane c'est le prix de vente médian

des appartements anciens pOoUr un appartement ancien
en Bretagne historique dans la région

BAROMETRE DE L IMMOBILIER
6 AVRIL 2022




MAISONS
ANCIENNES

LE COEUR DU MARCHE

PROFESSIONS

ORIGINES

AGE MEDIAN

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER
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TERRAINS
A BATIR

S’ELOIGNER
DES METROPOLES

510 M~ 52 000 €

c’est la surface c'est le prix de vente médian
médiane de terrain d'un terrain a batir
en Bretagne historique.

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER I 9



COTES-D'ARMOR

PRIX DE VENTE PAR BASSIN
COTE DE GRANIT ROSE & EVOLUTIONS SUR | AN

3080 €/ m’ 12,6 %/1an
!

LANNION-GUINGAMP

o an .9,1% COTE D EMERAUDE

SAINT-BRIEUC
1380 €/ m? 18,1%/1an
SAINT-BRIEUC

3080€/m’ -%/1an
AGGLOMERATION

2
1970€/m 5,0 %/1an BASSIN DE LAMBALLE

2170 €/ m? 14,6 % /1 an BASSIN DE DINAN
a 2320€/m | 199%/1an

BASSIN DE ROSTRENEN

BASSIN DE LOUDEAC

BASSIN DE CAULNES

-10,0 %
APPARTEMENTS ANCIENS
APPARTEMENTS NEUFS
EVOLUTION DES VOLUMES 2021/2020
VOLU M E DES VE !\l TES APPARTEMENTS ANCIENS +5,9 %
dans le département des Cotes-d’Armor NR.
+20,9 %
+56,0 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS
dans le département

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
NEUFS ANCIENS BATIR

3400 €/m? 1890 €/m? 157 000 € 36100 €
13,8 % 71an +17,5 % /1an +8,3 % /1an /1an

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




PROF'L ) COTES-D’ARMOR
DES ACQUEREURS oo

DANS LE DEPARTEMENT

AGE DE L'ACQUEREUR

Tous types de biens confondus

PROFESSIONS
DE L' ACQUEREUR

Tous types de biens confondus

|| ANS ET 4 MOIS

c'est la durée moyenne de détention
d’un appartement dans le département

APPARTEMENTS ANCIENS MAISONS ANCIENNES
PRIX DE VENTE PAR QUARTIER PI’IX/l’T‘I2 Evol./1 an Prix Evol./1 an
a Saint-Brieuc 1350 € +181%| 155000€| +10,7%
Ouest 1180 € -% 155000€  +17,0%
Centre 1470 € +123% 220000 € -
Nord 1080 € -% 147000€  -20%
Sud 1330€ +195% 142300€  +103%

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER I 1



FINISTERE

LITTORAL LOCMARIA- PRIX DE VENTE PAR BASSIN
PLOUZANE A LOCQUIREC .
& EVOLUTIONS SUR | AN

2320€/m’ 13,0%/1an

BASSIN DE MORLAIX

1100 €/ m? 16,1%/1an

AGGLOMERATION DE BREST BASSIN DE LANDERNEAU

1820 €/ m’ 17,0%/1an 1850 €/ m? 17,0%/1an

BASSIN CENTRE FINISTERE

BREST

APPARTEMENTS ANCIENS

APPARTEMENTS NEUFS

LITTORAL LANDEVENNEC
A PLOMEUR .
BASSIN DE QUIMPERLE

1820€/m? 41%/1an
1400 €/ m’ 0,5%/1an

-11,1%

LITTORAL PENMARCH A

. CLOHARS-CARNOET
AGGLOMERATION DE

Q
QUIMPER DIMPER 2600€/m* | 84%/1an
1750 €/ m’ 17,0%/1an 3720€/m’ 55%/1an

-8,5%
A,7%
EVOLUTION DES VOLUMES 2021/2020
VOLUME DES VENTES APPARTEMENTS ANCIENS +12,9%
dans le département du Finistére 21,9%
+7,9 %
+41,3 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS
dans le département

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
NEUFS ANCIENS BATIR

3 540 €/m? 1840 €/m? 180 000 € 47600 €
/1an +17,0 % /1an +13,5 % /1an +1,3% /1an

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




PROFIL
DES ACQUEREURS

DANS LE DEPARTEMENT

PROFESSIONS
DE L'ACQUEREUR

|O ANS ET 5 MOIS

c’est la durée moyenne de détention
d’un appartement dans le département

PRIX DE VENTE PAR QUARTIER
a Brest & Quimper

BResT | 1820€] __+17.4%] 208000€] +160%]

Bellevue

Cavale Blanche Saint-Pierre
Centre ancien rive droite
Centre ancien rive gauche

Centre reconstruit

Kerbonne-Le Landais

Keredern-Bergot
Lambezellec
Landerec-Kerinou

Saint Marc-Guelmeur - Stangalac'H
Strasbourg - Dourjacq

FINISTERE

29

AGE
DE L’ACQUEREUR

APPARTEMENTS MAISONS
ANCIENS ANCIENNES

Prix/m Evol./1 an Prix Evol./1 an

QUIMPER 1750 € 195 000 €

Centre ville

Ergue Armel Bourg
Hopital
Kerfeunteun

La Gare

Penhars

Périphérie Nord Ouest-Est

Quimper sud

Terre Noire-Moulin Vert

Ty Bos

1430 € +186% 214000€ +180%
1830 € -% 250000 € -%
1830 ¢€ - % - -%
2020 € -% 250000 € -%
2430 € +14,0 % - -%
1790 € -% 190000€ +10,3%
1790 € +184 % 191500 € - %
1840 € -% 203700€ +104%
1780 € +17.9 % - -
1920 € -% 250000 € +9,5 %
1710¢€ -% 214000€ +190%
2000 € +167% 230000 €
1910 € +19,8 % 190000 € ~%
1720 € +16,1% 200000€ +176%
1870 € +151% 220000€ +128%
1630 € +17,7 % - -
1140 € +3,7% 160 000 € +6,7 %
- -% 206000 € +55 %
1550 ¢€ - % = =
1610€ +16,6% 185000 € +7,2%

= -% 176000 € +8,3 %

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER

I3



ILLE-ET-VILAINE

PRIX DE VENTE PAR BASSIN
& EVOLUTIONS SUR | AN

BASSIN DU COGLAIS
LITTORAL

4310 €/ m’ 12,4% /1 an
4740 €/ m? 10,2%/1an

BASSIN DE COMBOURG

RENNES 1930 €/ m? 9,0%/1an
3610 €/ m? 10,2 %/ 1 an

4860 €/ m? +1,6%I1an BASSIN DE FOUGERES

1450 €/ m? 13,2%/1an
3410€/m’ -%/1an

BASSIN DE .
MONTAUBAN-DE-BRETAGNE

2080 €/ m’ 14,8 %/1an

-16,5%

BASSIN DE VITRE

2130 €/ m? 6,6 %/1an

-5,6 %

SECONDE COURONNE
RENNAISE RENNAISE

2620€/m* [ 138%/1an R soweim | 85% 1an
3000€/m | 38%/1an K soweim | 44%/1an

BASSIN DE BAIN-DE-

PREMIERE COURONNE

BASSIN DE REDON BRETAGNE
APPARTEMENTS ANCIENS
1750 €/ m? 14,9%/1an 1900€/ m? -%/1an
APPARTEMENTS NEUFS
-2,6 %
1,2% -14,6 %

EVOLUTION DES VOLUMES 2021/2020
VO LU M E DE S ,\/E N T ES APPARTEMENTS ANCIENS +15,8%
dans le departement d’llle-et-Vilaine
+233 %
+14,2 %
+58,0 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS
dans le département

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
NEUFS ANCIENS BATIR

4190 €/m? 3230 €/m? 223000 € 48 600 €
+2,2 % /1an +2,2 % /1an +11,5% /1an /1an

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




PROFIL
DES ACQUEREURS

DANS LE DEPARTEMENT

PROFESSIONS
DE L'ACQUEREUR

|O ANS ET 7 MOIS

c’est la durée moyenne de détention
d’un appartement dans le département

PRIX DE VENTE PAR QUARTIER
a Rennes

APPARTEMENTS
NEUFS

Centre 6900 €
Thabor - Saint-Hélier 5630 €
Moulin du Comte 4810 €
Nord Saint-Martin 4900 €
Maurepas - Patton - Les Gayeulles =
Beaulieu - Baud 6090 €
Fransisco Ferrer - Vern - Poterie 4440 €
Sud Gare 5340 €
Cleunay Arsenal Redon 41700 €
Villejean Beauregard 3670¢€
Le Blosne -
Brequigny 4030 €

ILLE-ET-VILAINE

+11,8%  4340€
+66% 4170€
-53%  4030€
+65% 3760 €
- 3140¢€

- 3620¢€
-18% 3170€
+139% 3710¢€
-177%  4080€
+141% 2900 €
- 2090¢
-184%  2540¢€

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER
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APPARTEMENTS
ANCIENS

m

+6,4 %
+5,7 %
+6,8 %
+14,7 %
+13,2 %
+10,4 %
+7,0 %
+15,2 %
+7,1 %
+11,9 %
+10,7 %

+10,4 %

AGE
DE L’ACQUEREUR

MAISONS
ANCIENNES

709 000 €
487 500 €
447500 €
613 400 €
447500 €
545000 €
657 000 €

443 300 €

+14,1 %

+9,1 %
+16,3 %
+15,7 %
+12,3 %

I



LOIRE-ATLANTIQUE

PRIX DE VENTE PAR BASSIN

& EVOLUTIONS SUR | AN BASSIN DE CHATEAUBRIANT
: 1670 €/ m? 17,8%/1an
BASSIN D'HERBIGNAC- BASSIN DE
SAVENAY-PONTCHATEAU GUEMENE-PENFAO
4,2 %

2310€/m’ 10,7 % /1 an

BASSIN DE
NORT-SUR-ERDRE

BASSIN DE BLAIN
LITTORAL NORD LOIRE BASSIN D’ANCENIS

SECONDE COURONNE
NANTAISE NANTES

SAINT-NAZAIRE LITTORAL SUD LOIRE 3170 €/ m? 97%/1an 3880€/m’ 6,4%/1an

2670€/m* | 159%/1an 3910€/m | 1241 %/1an 3730€/m* | 36%/1an 5160€/m* [ 104%/1an
4020€/m* [ 9,0%/1an 47206/ | 93%/1an

PREMIERE COURONNE

NANTAISE
SAINT-NAZAIRE BASSIN DE

B BASSIN D’ARTHON-EN- -
AGGLOMERATION i MACHECOUL-CLISSON 2940 €/ m? 10,6 % /1 an
2
2560€/m 16,5%/1an 2500€/m* | -%/1an 4510€/m* | 1,4%/1an

APPARTEMENTS ANCIENS APPARTEMENTS NEUFS

EVOLUTION DES VOLUMES 2021/2020
APPARTEMENTS ANCIENS +13,6 %
VOLUME DES VENTES 540/"
dans le département de Loire-Atlantique R
+10,6 %
+18,1 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS
dans le département

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
NEUFS ANCIENS BATIR

4 560 €/m? 3490 €/m? 270500 € 72900 €
+7,6 % /1an +8,7 % /1an +9,9 % /1an +5,4% /1an

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




LOIRE-ATLANTIQUE

PROFIL
DES ACQUEREURS

DANS LE DEPARTEMENT

4.4

i AGE
DE L ACQUEREUR

PROFESSIONS
DE L'ACQUEREUR

O ANS ET 3 MOIS

c’est la durée moyenne de détention
d’'un appartement dans le département

PRIX DE VENTE PAR QUARTIER
a Nantes & Saint-Nazaire

APPARTEMENTS APPARTEMENTS MAISONS
NEUFS ANCIENS ANCIENNES

NANTES [ 5160€| +104 %| 3880€| +64%| 435000¢

Centre-ville 6720 € +9,4 % 4610€ +5,2 % -

Chantenay - Bellevue - Sainte-Anne = = 3580 € +4,0 % 411 200 € +8,9 %
Dervallieres - Zola 5490 € +51 % 4090 € +6,5 % 498100 € +7,9%
Hauts Pavés - Saint Félix 6040 € -1,7% 4390 € +7,8 % 649 100 € +6,0 %
Saint Donatien - Malakoff 6320 € - 3950 € +4.8 % 566 000€ +10,7%
lle de Nantes 5290 € +4,7 % 3590 € +52 % = =
Breil - Barberie 5000 € +4,2 % 3600 € +11,3% 527 500 € +6,6 %
Quartiers Nord 4940 € +4,8 % 3340 € +7,6 % 362900 € -4,0 %
Nantes Erdre 4760 € +19,9 % 3340 € +4.9 % 380000 € -0,7 %
Doulon - Bottiere 4700 € = 3170€ +6,8 % 360 000 € +59 %
Quartiers Sud - - 3190 € +6,1 % 335000 € -1,56%

SANT-NZaRE | so20¢| +90%] 2670¢] +159%| z60000¢] 03]

Mean - Penhoet - Le Port = = 190000€ +182%
Herbins - Prezegat - Berthauderie 3320 € - 2 460 € +145% 220000 € +8,9 %
Centre ville - Ville Port 4480 € = 2480 € +15,4 % 264 400 € -04 %
Efarﬁtzsysager - Sautron - Jardin des 4080 € - 2770€  +179%  278000€  +7,3%
Villeneuve - Landettes - Hopital = = 2 440 € +12,5 % 264 600 € +58 %
Trebale - Plaisance 4110€ +9,4 % 2390 € +179 % 230 300 € +2,7 %
Porce - Kerlede - Villes Martin = = 3120 € +5,5 % 275000 € -52%
Bouletterie-Chesnaie 3730 € +143 % - - - -
Saint Marc - Gavy - Oceanis 4340 € - = = 325000€ +109%
Immaculee 3440 € - - - 306000€ +172%

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER



MORBIHAN

PRIX DE VENTE PAR BASSIN
& EVOLUTIONS SUR | AN

BASSIN DE GOURIN
BASSIN DE PONTIVY

1480 €/ m? 73%/1an

BASSIN DE PLOERMEL

LORIENT AGGLOMERATION

1890 €/ m’ 174%/1an
3M0€/m [ 36%/1an ASEIN b AURAY
2790 €/ m? 12,7%/1an
3140 €/ m? 74%/1an
BASSIN DE QUESTEMBERT

LORIENT
2 0, -1,5%
2100€/m 16,4 %/ 1an 2010 €/ m? 51%/1an
3890 €/m’ 10,6 % /1 an

LITTORAL

4380 €/ m’ 16,4 % /1an

4850 €/ m’ 15,9 %/1an
VANNES

3100 €/ m? 10,8 % /1 an
4730 €/ m? 108%/1an VANNES AGGLOMERATION
2880 €/ m’ 91%/1an

3510€/m’ 38%/1an

EVOLUTION DES VOLUMES 2021/2020
VO LUME DE S VENTE S APPARTEMENTS ANCIENS +8,9 %
dans le departement du Morbihan +50,0 %
+17,8 %
+30,9 %

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PAR TYPE DE BIENS

dans le département

APPARTEMENTS MAISONS TERRAINS A
BATIR

APPARTEMENTS
ANCIENS

NEUFS

205000 € 53000 €
+11,1 % /1an /1an

2880 €/m?

4230 €/m?
+13,3 % /1an

+17,4 % /1an

BAROMETRE DE L'IMMOBILIER




PROFIL

DES ACQUEREURS

DANS LE DEPARTEMENT

PROFESSIONS
DE L'ACQUEREUR

|O ANS ET & MOIS

c’est la durée moyenne de détention
d’un appartement dans le département

PRIX DE VENTE PAR QUARTIER

Lorient & Vannes

Centre Ville
Université Blum
Kerentrech Keryado

Kerletu Bourgneuf

Kervenanec Le Ter

Merville Nouvelle Ville

MORBIHAN

56

AGE
DE L’ACQUEREUR

APPARTEMENTS NEUFS | APPARTEMENTS ANCIENS MAISONS ANCIENNES

3890 €

Nord Menimur

Centre Ville

Golfe

QOuest

4410 €

5310 €
5390 €

2160 € +14,5%
2180 € +136% 233200 € +6,0 %
1900 € +198% 215000 € +189 %
- - 225000 ¢ -
1850 € - 272500¢€ -
2220 € +171 % 286900 € -0,0 %
3420 € +179% 349100 €
2180 € +11,7% 302500 € - %
4010 ¢ - 613000 ¢ +0,8 %
3430 € - 468000 € +10,1 %
3360 € +151% 452000 € +131 %

AVRIL 2022 BAROMETRE DE L'IMMOBILIER
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