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Gérez vos conflits avec la médiation!

la médiation est une solution amiable de résolution des
conflits, qui vous évite de vous engager dans une procé-
dure judiciaire, longue ef colteuse.

Succession difficile, divorce houleux, différend commer-
cial, cession d'entreprise complexe, litige immobilier...
Vous serez peutéire un jour confronté & une situation
conflictuelle. Que ce soit avec un membre de votre fa-
mille, un professionnel ou un particulier, il existe des solu-
fions amiables pour résoudre vos problémes.

Mal connue du grand public, la médiation est un proces-
sus de négociation qui repose sur une démarche volon-
faire impliquant la responsabilité de chacune des parties
qui sont aidées par un tiers impartial. Elle répond aux
besoins des cifoyens et aux désirs des pouvoirs publics
de déjudiciariser des litiges.

le nofaire, en qualité de conseil, est prescripteur de mé-
diation. Il peut aussi infervenir en tant que médiateur.

le médiafeur est un tiers impartial formé & la médiation.
C'est par |'infermédiaire du centre de médiation du nota-
riat que vous pourrez confier & un médiateur le soin de
vous accompagner dans la recherche d'une solution qui
mettra fin au conflit.

le médiateur permet d'éclaircir ou de rétablir des relo-
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fions en facilitant la compréhension d'une situation. Il per-
met de faire ressortir le c6té humain de |'affaire. Chacune
des parties va pouvoir exprimer ses souffrances et ses
rancceurs ef enfendre ce que |'autre a & lui dire.

la confidentialité est la régle : tout ce qui est échangé du-
rant la médiation demeure confidentiel et ne peut étre pré-
senté comme preuve devant le tribunal en cas d'échec.
Plus d'informations : centredemediationdelouest@notaires.fr

Anne ALBERT,

Vice-présidente du Consell

régional des notaires
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Rénovation énergetique : lancez-vous!

Si vous souhaitez financer des travaux d'économie d'énergie, sachez que vous pouvez

bénéficier de différentes aides.

l'amélioration de la performance énergétique des logements
peut éfre concrétisée par la perception de primes financiéres
dont la principale est intitulée MaPrimeRénov'ou par I'octroi
de préts & taux réduits. Cerfaines aides sont cumulables en
respectant les conditions fixées pour chacune d'elles.

MaPrimeRénov’

Elle constitue la principale aide de I'Etat pour la réno-
vation énergétique. Tous les propriétaires personnes phy-
siques, qu'ils soient occupants ou bailleurs, ainsi que les
copropriétés y sont actuellement éligibles.

Elle est accordée pour les travaux d'isolation, de ven-
filation, de changement de mode de chauffage ou de
rénovation globale. Les fravaux les plus performants sont
mieux financés ef le montant de la prime est progressif
afin de soutenir plus fortement les ménages qui en ont le
plus besoin.

Pour avoir le droit & MaPrimeRénov’, il vous faut:

e &tre propriétaire d'un  logement construit  depuis
aumoins 15 ans une dérogation de délai existe pour
le remplacement d'une chaudiére & fioul);

® faire réaliser les travaux par une entreprise RCE,
"Reconnu garant de |'environnement”.

les plafonds des fravaux financables ont éfé augmentés
depuis le 1 février 2023 pour prendre en considération
Iinflation, fels que les travaux relatifs aux parties com-
munes, ceux visés par MaPrimerénov'sérénité permettant
un gain énergétique de plus de 35%.

le montant de la prime est calculé d'aprés les revenus du
foyer et le gain écologique attendu des travaux.

Cette prime est cumulable avec les Certificats d'écono-
mie d'énergie (CEE), les aides des collectivités locales ou
celles d'action logement.

les travaux bénéficient du taux réduit de TVA de 5,5%
contre 10% pour le taux normalement appliqué aux fra-
vaux de rénovation.

Préts & taux aidés

l'Eco-prét & taux zéro (EcoPTZ) est le plus répandu et per-
met de financer des travaux de rénovation énergétique
sans faire d'avance de trésorerie et sans payer d'inféréfs.
Ce prétf peut éfre accordé pour un monfant maximum de
50 000 €.

les bénéficiaires de ce prét peuvent étre les propriétaires
occupants ou bailleurs (si le logement loué constitue la
résidence principale du locataire).




DOSSIER DU MOIS

Aucune condition de ressources des emprunteurs n'est
exigée.
le logement quant & lui doit avoir été achevé depuis plus
de 2 ans & la date de début des travaux.
les fravaux éligibles sont notamment : |'isolation du foit,
des murs ou des sols, le changement de fenétre, des
portes, |'installation ou le remplacement du chauffage et/
ou de production d'eau chaude sanitaire.
le prét EcoPTZ est cumulable avec :
® l'aide de I'Anah (I'Agence nationale de I'habitat],
qui permet de financer la réalisation de travaux d'un
montant minimum de 1500€ hors taxes dans une
résidence principale datant d'au minimum 15 ans ;
o |'aide des collectivités territoriales
® le Certificat d'économie d'énergie (CEE), qui est pro-
posé par les fournisseurs d'énergie aux particuliers.

Téléchargez le guide de MaPrimerénov & |'aide du lien suivant :
https://www.anah.fr/fileadmin/externe/maprimerovguidepasapas.pdf

D'autres préts aidés permettent le financement de fravaux
de rénovation énergétique fels que :
® le PTZ pour I'accession & la propriété ;
® le prét avance rénovation (PAR) réservé aux ménages
aux revenus modestes ;
® le prét d'accession socidle ;
® le prét & I'amélioration de I"habitat pour les alloca-
taires de la caisse d'allocations familiales (CAF).
D'autres dispositifs encouragent I'amélioration de I'habi-
fat ef la baisse du monfant des factures d'énergie. La
prime « Coup de pouce» aide & financer le remplacement
d'un systeme de chauffage ou des fravaux d'isolation des
combles, des toitures, des planchers bas.

Anne LAUBE

Notaire

MAaisons

Constructeur de maisons a Haute-Goulaine et La Baule
02 40 04 10 04 www.maisons-adélie.fr




BIENS A SAVOIR
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Déclaration pour
les propriétaires

Tout propriétaire de logements
(y compris en usufruit) doit décla-
rer avant le 1 juillet 2023 via le
portail impdts.gouv.fr (« Gérer mes
biens immobiliers») & quel fitre il
I'occupe (principale ou secondaire)
ou s'il le loue (en précisant I'iden-
tité des occupants, date d’entrée
dans les lieux, loyer, surfaces...).
Les changements sont & déclarer
annuellement avant chaque 1¢ juil-
let. Non-déclaration, erreur, omis-
sion : une amende de 150€ par
local pourra étre appliquée.
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Encadrement
du démarchage
téléphonique

Depuis le 1 mars, le démarchage
téléphonique des consommateurs
est autorisé uniquement du lundi au
vendredi, de 10h & 13h et de 14h
a 20h. Il est, en revanche, interdit
le samedi, le dimanche et les jours
fériés. Cet encadrement s'applique
aussi bien aux personnes non ins-
crites sur la liste d'opposition au
démarchage téléphonique Bloctel
(service qui protége des pratiques
abusives du marketing t#éléphonique)
qu'd celles inscrites mais sollicitées
dans le cadre d'un contrat en cours.

Aides pour
le covoiturage

Afin d’encourager le covoiturage,
le Gouvernement a lancé le Plan na-
tional « covoiturage du quotidien ».
Destiné & favoriser le covoiturage
pour les trajets domiciletravail, ce
plan prévoit une prime de 100 €
pour les conducteurs qui se lancent
dans le covoiturage courte distance
au 1¢ janvier 2023. L'objectif est
d'atteindre trois millions de trajets
par jour & I'horizon 2027 contre
900000 actuellement. Des aides
aux particuliers et aux collectivités
territoriales sont prévues.

Versement
de la pension
alimentaire

Depuis le 1¢ janvier, le versement
de toutes les pensions alimentaires
émanant d'une décision de justice
entre automatiquement dans le dis-
positif dit d'intermédiation de la
Caisse nationale des allocations
familiales (CNAF) ou de la Mutuelle
sociale agricole (MSA).

Sile parent payeur ne s'acquitte pas
de ses devoirs, la caisse verse tout
de méme la somme au 2° parent.
La caisse entame de son cté une
procédure de contentieux pour non-
paiement contre le parent en cause.

Evolution du bulletin
de paie

Afin de mieux informer les salariés
sur les ressources prises en compte
pour le calcul de leurs droits, une
nouvelle rubrique dénommée
«montant net social» va étre intro-
duite dans tout bulletin de paie &
compter du 1 juillet 2023. Il cor-
respond au revenu net aprés déduc-
tion de |'ensemble des prélévements
sociaux obligatoires. Son affichage
simplifiera les démarches des allo-
cataires (prime d’activité, allocation
logement, RSA...) qui n’auront plus
aucun caleul & effectuer.

Un numéro unique
pour la Banque de
France

Si vous vous refrouvez «fiché
Banque de France», que vous étfes
confronté & d'importantes difficultés
financiéres, ou encore si vous avez
des questions sur la réglementation
des banques ou des assurances, la
Banque de France propose un nou-
veau service de renseignements au
particulier avec un numéro unique:
le 3414. Ce numéro intervient dans
le contexte d'inflation élevée, ou
les procédures de surendettement,
d'accés au compte et de fichage
font I'objet d’une affention accrue.




ATLANTIQUE
OUVERTURES

Fabricant-poseur de vos projets

OUVERTURES FERMETURES VERANDAS PORTAILS PORTES
VIGNEUX-DE-BRETAGNE / LES SORINIERES / ST-NAZAIRE / THEIX / LORIENT / BEAUCOUZE
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Entreprise locale
36 ans d'expeérience

Certifice RGE

8.8meag 02 40 5710 09 www.contact@atlouv.fr




Crédit immobilier :

pourquoi faut-il continuer & acheter 2

Devenir propriétaire offre un sentiment de sécurité et permet de se constituer
un patrimoine & long terme, notamment en prévision de la refraite.

Dans un contexte inflationniste, 2023 fait apparaitre une
conjoncture incerfaine, nolamment avec la hausse du colt
des énergies impactant le budget des ménages. Lindice de
confiance des Francais est en baisse.

Malgré tout, il faut rester confiant. La conjoncture présente un
ralentissement voire une sfabilisation de la hausse des prix
de vente. A fitre d'exemple d'attachement & la propriété,
66 % des bretons et 4% des ligériens sont propriétaires de
leur résidence principale.

Si la hausse du taux d'intérét des crédits immobiliers est
une source d'inquiétude, elle reste mesurée, correspondant
aux faux connus il y a une dizaine d'années. la solvabilité
moyenne des ménages devrait éfre préservée.

le recours au crédit immobilier est un moyen de conserver
son épargne, d'assurer son investissement en cas de décés
ou invalidité, et de poursuivre sa stratégie pour développer
son patrimoine.

BV \/OUS AVEZ UN
PROJET DE

NOUS VOUS ACCOMPAGNONS
DES TRAVAUX!!

65 bis rue des Epinettes - 44115 Haute Goulaine

maisonsdelavenir.com

02 40 26 28 28 Of
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fixe. A ce jour, le taux d'inférét
reste inférieur au taux d'infla-
fion. Il faut se ménager la possibilite de rené-
gocier son prét pour le futur, si besoin est, & de
meilleures conditions.

Pensez au courtier qui pourra vous aider & in-
tégrer dans vos négociations avec la banque
ces conditions de vie de |'emprunt felles que
I'absence de remboursement d'indemnités anfici-
pées, qui peuvent s'avérer plus importantes que
le taux d'intérét lui-méme.

L'année 2023 amorce aussi la mise en vente sur
le marché de biens immobiliers classés énergi-
vores. lls peuvent constituer de belles opportuni-
tés pour un investisseur ou un particulier souhai-
fant faire des fravaux de rénovation énergétique.
les vendeurs de demain feront frés cerfainement
un effort sur la négociation du prix de vente, pour
des acquéreurs qui posséderont un solide plan
de financement.

Se projeter aujourd’hui dans un achat immobilier
reste une valeur refuge |

Notaire
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Transmission sur plusieurs générations :
I'impossible devenu possible

la donation-partage fransgénérationnelle : un outil face & I'allongement de la durée de la vie.

Depuis la loi du 23 juin 20006, il est possible d'effectuer des
donations-partages transgénérationnelles. Véritable outil de
fransmission, elle permet d'effectuer une donation-partage
méme en présence d'un enfant unique, de maintenir un
bien dans la lignée, d'utiliser la fransmission en démembre-
ment afin que |'usufruit passe successivement du grand-pa-
rent, au parent, puis & I'enfant, le tout avec des conditions
fiscales avantageuses. Face aux nombreuses applications
possibles, une simple présentation sera refenue ici, votre
nofaire saura adapter cet outil & vos besoins.

Celte donation-partage peut concerner des biens exisfants
mais aussi des biens déja donnés qui sont réincorporés afin
d‘arriver au nouvel équilibre souhaité. Elle nécessite |'ac-
cord de foutes les générations, la génération intermédiaire
sacrifiant certains de ses droits, puisque les biens donnés
devront revenir & leurs propres descendants.

Elle peut étre graduelle, ce qui signifie que les biens donnés
devront éfre conservés la vie durant de I'enfant, & charge
pour lui de transmetire les dits biens & ses propres enfants.
Elle peut étre résiduelle, ce qui signifie que sera fransmis
aux pefitsenfants ce qui resfera des biens donnés. Cette
donation-partage est moins confraignante ef il est ici pos-
sible de ne désigner que certains pefitsenfants. Cela peut
permetire de gratifier différemment les différentes souches
(volonté de gratifier certains pefitsenfants avec qui I'on a
plus d'affinités que d'autres plus éloignés par exemple] ou
au contraire maintenir un strict équilibre entre les souches.
Un autre avantage existe, au décés de I'enfant, le petit-
enfant sera réputé avoir recu le bien de son grand-parent.

l n'en sera donc pas tenu compte lors du réglement de la
succession des parents par la réserve héréditaire, frein &
une répartition choisie de ses biens.

les droits de donation sont déterminés directement en tenant
compte du lien entre |'ascendant donateur et le descendant
alloti, sans tenir compte de I'enfant qui «céde sa place»
en fotalité ou en partie et consent & la donation. [ex : des
pefitsenfants gratifiés avec I'accord de leur pére bénéficient
uniquement de 'abattement de 31865 € et au-deld du tarif
en ligne directe. Méme si leur pére céde sa place ef ne
recueille rien, les donataires ne peuvent pas bénéficier de
I'abattement de 100 000 €.

En revanche, pas de droits entre le pére et I'enfant, ce qui
permet d'avoir une transmission de I'enfant aux petitsen-
fants sans taxation, ce qui ne serait pas le cas si le bien
était donné & l'enfant puis que I'enfant donnait & sa des-
cendance.

Lors du réglement de la succession de I'enfant, les biens re-
cus par les petitsenfants des grands-
parents ne sont pas sujefs au rappel
fiscal, méme lorsque l'acte o éfé
passé depuis moins de quinze ans.
(Etant ici précisé que les biens réin-
corporés ne sont pas passibles des
droits de donation et donnent unique-
ment ouverture au droit de partage

au taux réduit de 2,5 %). Sans comp- Damien
fer le plaisir de voir vos petitsenfants BERREGARD
prendre un bon départ dans la vie | Notaire




CARQUEFOU
503915 € DONTHN 18915 €)

Belle maison de 2015, au calme de son impasse & proximité des écoles,
des commerces et des transports. Cette maison lumineuse se compose
d'une belle entrée avec placards, une buanderie et un garage de 25m?,
une piece de vie de plain-pied sur une terrasse, une cuisine ouverte amé-
nagée ef équipée. Au rez-de-chaussée : une chambre et une salle de bains
privative. Au 1¢ élage: deux chambres et une salle d'eau. Jardin clos
arboré. Hono. 3.90%.

NANTES ROND-POINT DE VANNES
228 580 € DONT HN 8580 €)

Ll

Boulevard Jean XXIIl. Beau 2 piéces dans une copropriété de 2007 bien
enfretenue et sécurisée, avec garage ef balcon (18m?). Cet appartement
lumineux se compose d'une enfrée avec placards, we séparé, salle d'eau,
chambre sur balcon, salon et cuisine aménagée semi-ouverte. Ce bien de

qualité est libre en juin 2023. Hono. 3.90%.

AN\
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NANTES
130 € DONT HN 26130 €)

D

L.

696

Belle maison des années 1920, en frés bon étfat, sur jardin clos et arboré,
exposé sud ouest et sans vis & vis. Ce bien se compose au rdc d'un bureau,
un salon avec chem., une cuis. spacieuse aménagée ef équipée, un wc ef
une salle & manger sur le jardin. Au 1< ét. : une ch. et une salle de bains,
une piece mezz [possibilite 2¢ ch.) et une salle d'eau avec we. Cave. En
fond de parcelle; deux chs, une salle d'eau avec wc, et un bureau. Cette
partie a été enfiérement rénovée avec goidt. Hono. 3.90%.

NANTES CANCLAUX - MELLINET

1662400 € DONT HN 62400 €)
&S A

NANTES CENTRE - PLACE MELLINET. Emplacement prestigieux pour cette
maison bourgeoise du XIX® implantée sur une parcelle de 783 m?, arborée
et sans visavis. Vaste entrée, salon-séjour, cuis. A&E ef ch. de plain-pied.
4 spacieuses chs & I'ét. av. 2 bains ef placards. Au second, plateau
& aménager de plus de 80 m2. Sous-sol. Double gar. Appart indép de
33m?2. Prix de vie 1 662 400 € HAI dit 3.9 % TTC d'hon de négo &
la charge de l'acquéreur, soit un prix net vendeur de 1 600 000 €.
Hono. 3.90%.

| Office du Déme

DOME 4bis, place du Sanitat — 44000 NANTES
0671385037 et 0240734175
negociation.44009@notaires.fr et nego.mitry@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




ORVAULT
580800 € DONT HN 20800 €)

Diagnostic énergie et climat

Logement trés performant _
kWh/m2/an

-

2
70 &
10 Batiments dits :
Basses Consommation
180

Petit Chantilly : fond d'impasse, maison lumineuse avec beaux volumes
de 154 m2 et 171 m2 (buanderie 17 m?2 non chauffée) utile comp. au
rdc : enfrée, ch. avec sde et WC. Au rd] : palier, cuisine, sal.-séj. avec
poéle & bois, terrasse, WC, sdb, 2ch. Al'éiage : poller ch. avec sde
et WC. Goroge buanderie. Parcelle 1 253 m2. Isolafion par l'ext.,
huisseries PVC double vitrage, chauff. gaz. Hono. 3.71%.

41, rue Jeanne-d'Arc

V BP 61718 — 44017 NANTES Cedex 1
0240359299 - 0658220405
negociation.44002@notaires.fr

GMV NOTAIRES
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*Logement extrémement ¢/
consommateur d'énergie

kg CO2/m2/an

*Emissions trés importantes ¢

250
330

Batiments dits :
Passoires thermiques

(1)
Batiments dits :
Basses Consommation

()
Batiments dits :
Passoires thermiques

SAINT-HILAIRE-DE-CLISSON
95 160 € (DONT HN 5160 €)

CUGAND
249625 € DONTHN 10125 €)

REZE
178 500 € (DONT HN 8500 €)

Aux portes de Clisson, & 3km de la gare,
terrain & batir 438 m2 non viabilisé, libre de
constructeur.

Dans le bourg, au calme, maison sur parcelle
de 2000m?2. Entrée, salon-séjour, cuisine A,
cellier, WC, sdb, véranda, coin bureau, salle &
manger et 2 ch (poss d'en créer une 3¢). Au sous-
sol: chaufferie, débarras et garage. Panneaux
photovoliaiques, chaudiére gaz ef puits.

My SAS de L'ESTUAIRE

estuaire 1, mail du Front Populaire
A5 44203 NANTES
g 0612313655 - celine.durand.44010@notaires.fr

Immeuble Euréka

Trenfemoult - Appartement T2 BIS comprenant:
enfrée avec placards, pigce de vie traversante,
cuisine aménagée, chambre, SDE et WC En
annexe: cave, jouissance d'un stationnement et
d'un jardin. 2 entrées indépendantes permettant
une acfivité & domicile.

7, avenue Olivier de Clisson

44190 CLISSON

0240547827 - negociation.44029@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES CHANTENAY - STEANNE

84800€ |

7

Studio dans immeuble situé proche du Jardin
Extraordinaire et & moins de cing minutes du
centreville de Nantes (Chantenay - & I'angle
de la rue Bougainville et de la rue de la Cale
Crucy). Au 2 élage : appartement d'env. 20m?
offrant entrée avec coin cuisine, piéce de vie et
salle de bains avec WC. Vendu avec locataires
en place. les informations sur les risques aux-
quels ce bien est exposé sont disponibles sur
le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.

Hono. 6,00%.

NANTES PROCE - MONSELET
162750€ DONT HN 7750€)

Entigrement & rénover. Idéalement situé, &
I'angle du bd des Anglais et de la rue de la Mé-
thode, au premier et demier étage d'une petite
copropriété, appartement d’environ 39 m? com-
posé de 2piéces principales. Exposé Ouest.
les informations sur les risques auxquels ce
bien est exposé sont disponibles sur le site
Céorisques:  www.georisques.gouv.fr.  Hono.
5,00%. Logement & consommation énergétique
et & émission de CO2 excessive.

D
Notaires

de France

——_—

NANTES - SAINT-FELIX
395 200 € DONT HN 15200€)

Appartement 3 piéces dans une résidence
de sfanding, ou 2° élage sans ascenseur,
appartement fraversant sans visrvis d’environ
75m? comprenant deux chambres, salon-séjour

sur balcon [SudEsf], cuisine aménagée et
équipée, salle d'eau, WC, placards et dressing.
Une cave et une place de parking complétent
ce bien enfierement rénové avec goltf. les
informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sonf disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr. Hono. 4,00%.

NANTES CHANTENAY - STE-ANNE
265200 € DONT HN 10200¢€)

Appartement 3 pigces, & proximité des fransports
en commun (bus et framway), des commerces
et des écoles (primaire et college). Dans une
pefite copropriété frés bien fenue, au premier
éfage (sans ascenseur), appartement sans vis-d-
vis d'environ 65m?, comprenant: salon-séjour,
cuisine aménagée, deux chambres, placards,
salle d'eau et WC. Une cave, un jardin collectif
complétent ce bien. Hono. 4,00%.

Etude de Maitre Marion THEVENIN

12, rve du Chapeau Rouge
BP 31822 — 44018 NANTES cedex 1
0240484241 — marion.thevenin@notaires.fr

NANTES
499 200 € DONT HN 19200€)

Maison 6 pigces, toutes aides. Au calme,
proche foutes commodités, maison d'environ
109m? offrant au rezde-chaussée une entrée,
salon-séjour, cuisine et des WC. A l'élage: un
palier desservant 5chambres, une salle d'eau.
Des combles et un grand garage compléte ce
bien. Le fout sur une parcelle de 221 m? exposée
Sud. Prévoir fravaux.

les informations sur les risques auxquels ce bien
estexposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr. Hono. 4,00%.

NANTES
120750 € DONT HN 5750€)

Rue HectorBerlioz, & proximité immédiate des
bus (C2 et 12), des écoles et des commerces.
Dans une résidence récente, au rez-dechaussée
[coté jardin], studio exposé Sud, comprenant une
enfrée avec kifchenette et placard, une piéce de
vie, une salle d'eau avec WC. Appartement
vendu avec locataire en place (début du bail
octobre 2021 / loyer mensuel de 373euros
hors charges). Hono. 5,00%.

Service Négociation : Franck HERY — 02404894 14 - hery.franck.44005@notaires. fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAUTRON

Proche bourg env 115m? habitables, 4ch + grenier, parcelle de
499 m2, Cette maison proche toutes commodités [écoles, commerces,
sport) offre au RDC: enfrée - placard, salon-séjour - cheminée, cui-
sine aménagée, 1 ch, salle d'eau, we, buanderie, cave. Etage: 3ch,
SDB, we, grenier Préau. Hono. 4,48 %.

' :i-. Etude de
{\ Mes KUHN COSSIN PICART
‘v) 28 Bd Gabriel Guisth’au

44000 NANTES
0251729313

Notaires

de France

— kpc.nantes@notaires.fr

438 800 € (DONT HN 18800€) 6943

00 € DONTHN 24300 €)
- L > g '

ACTERIA

NANTES

NANTES - CENTRE. Proche Place de I'Edit de Nantes dans bel im-
meuble ancien (XIX® siecle), seul sur le palier, charme et caractere pour
ce T5 de 143,10 m? hab. au 2° sans ascenseur (hsp 3,12 m) cui-
sine A/E, triple réceptions s/parquef, cheminée, moulures ef rosace,
2 ch. avec bains privatifs. Possibilité T4 109,25 m2 et T1 33,85 m?
avec enfrée indépendante. Parking couvert dans immeuble & coté.

Hono.3.63%.

ACTORIA NOTAIRES ASSOCIES
M= RONDEAU BIGEARD & GUILLOU

6 rue Voltaire — 44000 NANTES
0251849263
negociationrbg.44014@notaires.fr

NANTES CHANTENAY - STEANNE
171930 € (DONT HN 6930 €)

Résidence récente T1 bis de 32 m? Dans rési-
dence sécurisée de 2012, au 3¢ élage avec
ascenseur appartement lumineux de 33 m? coté
jardin comprenant une grande piéce de vie
avec cuisine aménagée ef équipée, un grande
salle d'eau avec WC. Fibre, volets roulants élec-
friques, normes PMR, local vélo. A proximité des
commerces de la place Jean Macé.

ASSOCIES ™=

NANTES QUARTIER CHU
188300 € [DONT HN 8300 €)

= e

CENTRE VILLE - KERVEGAN - Dans immeuble de
caractére au 1° élage, apparfement T2 de 39
m? comprenant une vasfe entrée, une piece de
vie sur parquet avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une chambre avec placard, W.C.
séparé, cave ef local vélo. Ce bien placé au
cceur du centrewille est idéal pour une premiére
acquisition ou un investissement. Hono.4.61%.

4, rue Bertrand Geslin
NANTES

NANTES STPASQUIER - STFELIX
219630 € [DONT HN 9630 €)

Quartier Petit Port, & proximité immédiates
des écoles, universités, des commerces et des
transports (Tram et Bus), dans copropriété de
2012, au 3¢ étage coété jardin, appartement
T2 comprenant une grande piéce de vie avec
cuisine ouverfe aménagée et équipée (26 m?),
une belle chambre avec placard (14,5 m?) et
une grande salle d'eau. Parking en soussol

Accessibilité PMR.

Office notarial SARL DB ASSOCIES

0240733430 - gladys.thersen.44017@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES CENTRE-VILLE
862370 € DONTHN 32370 €)
~et 1l & Y

Cenfreville — Decré. Trés belles prestations pour cet appartement de
205 m? entfiérement sur parquet, situé au 2°¢ étage sans ascenseur
comp : vasfe enfrée, réceptions salon salle & manger, 3 ch., possi-
bilitt 4, avec cheminée. Belles hauteurs sous plafond, parquet point
de Hongrie, moulures, rosaces, cheminées, (surface au sol totale :
213,29 m?). Annexes : deux greniers, une cave.

logement & consommation énergétique excessive.

Office des Arts — Notaires associés

]
C :I' DEVENYNS, BENASLI et DEXMIER
\1/) 33, rue Jean Jaurés,
7 44000 NANTES
Notaires 0240470809

de France
— negociation.44012@notaires.fr

NANTES REPURLIQUE
1398580 € DONT HN 58580 €)

Enire République ef Mangin, au calme, a deux pas du futur CHU ef du
tram, 20 rue Abbé Boutet, immeuble de rapport édifié sur une parcelle
de 294 m2, 6 T2 traversants de 33 d 42 m?, 2 T1 de 28 m?, 4 studios
de 16.& 19 m?, un grenier, un local vélos, 8 parkings privatifs, 4 caves.
Revenus locatifs actuels : 58 224 € (entre 300 € et 488 € mensuels) +
4 704 € de provision sur charges. Hono. 4.37%.

\ :i.' STRATEIA NOTAIRES
L\V) 22, rue des Halles et 25, rue de Bel-Air

. 44000 NANTES
NOt_a!reS 0272656413
de France

——r

strateia.nego@notaires. fr

LA BAULE-ESCOUBLAC

Sur un terrain de 2204 m? dans un environnement résidentiel, maison
de 170 m? environ comprenant au rdc hall d'enfrée, séjour avec che-
minée 39 m?, cuisine contigu de 8,80 m?2, buanderie, wc, une suite
parentale avec salle de bain de 18,8 m2. A I'éfage trois chambres ,
dressing, salle de bain et salle d’eau. Un garage de 16,76 m?, un frés
grand jardin avec une piéce d'eau. Touf & |'égout.

Office notarial
Me Rodolphe MALCUIT

t - ‘c
\Z
V) 3, rue Dugommier

5 44000 NANTES
NOt_-‘_E_”res 0240487806
de France
— negociation.44019@notaires.fr

TRANSFORMEZ VOTRE BIEN IMMOBILIER
EN SOURCES DE REVENUS PERENNES
ET SECURISES  @@=—oow =«

Le viager, une vente moderne

e ‘M&
PR R L S

oncaepor e PP
A=

VIAG2E

éthique & expertise

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES

Llongchamp - Sur une parcelle de $62m? sud-
ouest et située en zone UMc, maison ancienne
de 1962 & rénover pour une superficie de
95m?2: entrée, cuisine, salon donnant sur une
véranda chauffée, dégagement avec 2 pla-
cards, 2 chambres, salle d’eau, des we, grenier,
garage attenant & la maison ef une buanderie.

Jardin avec dépendances. Hono. 4%.

-
D

NANTES
158 000 € (DONT HN 8000€)

Pour investisseurs 11l Appartement T2 au 2¢ élage
d'une copropriété & proximité du marché de Tor
lensac: piece de vie avec placard ef kitchenette,
chambre, salle d'eau avec we + caveau. loué
469€ jusqu'au 11/04/2024. Possibilité d'ache-
fer ensemble un autre T2 dans la méme copro-
priété de 6XOm? loué 584€ pour un prix fotal de
350000€ net vendeur. Hono. 5,33%.

I LDVL NOTAIRES

1, rue Cuvier BP58756

NANTES
256 350€ (DONTHN 11350¢€)

oy

Zola/Durantiere. Appartement T3 duplex au
2 étage d'un ensemble immobilier de 1990.
Entrée avec placard, salon sur parquet donnant
sur un balcon avec vue bien dégagée, une
cuisine aménagée, wc; a 'étage: 2 chambres
dont une avec rangement, salle d'eau. Garage.
Hono. 4,63%.

44187 NANTES CEDEX
0659902634 - karine.volz.44125@notaires.fr

N OTAI RE S

LETHU DEL VALLE LEZIER & ASSOCIES

REZF
416 800€ [DONT HN 16 800€)

BASSE-GOUIAINE
393680 € DONTHN 13680 €)

Chatelier - Maison d'habitation env. 129 m? : au RDC : enfrée, séjour
(28.79 m?), cuisine A/E (10.44 m?), bureau (13.94 m?), WC et
Garage. Etage : palier avec placard , 4 chambres (11.72 - 13.19
-8.94-10.93 m?), SDB , WC ef SDE. DPE : D (182) GES : D (37)
Hono. 4.20%.

Au calme, dans un environnement résidentiel, maison de type longére en
trés bon éfat, d'une superficie de 114 m?, composée d'une cuisine amé-
nagée et équipée, une arriére cuisine, un séjour, frois chambres, une salle
d'eau et un we. Dépendances. Hono. 3.60%. logement & consommation
énergétique et & émission de CO, excessives.

‘s i" Office notarial b :‘I SELARL THOMAS-HOUIS-GIRARD-
L\ SCP DEJOIE - FAY - GICQUEL L\ DURAND-VILLATTE-BREMENT
v) 17 rue de la Garenne - CS 32213 ‘V) 3, rue VictorHugo
Notajres 44122 VERTOU CEDEX Notaires 44400 Rezt
de France 0240801170 de France 0240324510
- negociation.44044@notaires. fr - nego.nofaires.reze@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



LE PELLERIN
223625 € (DONTHN 8625¥€)

le Bois Tillac, maison en pierre en Zone Agri-
cole du Plum, surface habitable de 135m?2
environ compr. au rezdechaussée: entrée,
salon, cuisine aménagée, séjour, chambre,
bureau, cellier et garage. A ['élage, poher
bureau, 2chambres, salle d'eau ef gre-
nier sur plancher bois d'environ 90m2. Une

SAINTHEAN-DE-BOISEAU
392750€ (DONTHN 12750¢€)

Maison d'une surface habitable de 162m?2
environ comprenant au rez-de-chaussée : entrée,
chambre, bureau, dégagement, salle d'eau,
WC, cuisine, salon-séjour ef véranda. A I'éfage :
palier, 3 chambres, bureou et salle d'eay,
WC. Une buanderie et un garage. Terrain de
1318m? et dépendance. Hono. 3,36%.

INIDRE
305 625€ (DONT HN 10625€)

Maison de bourg offrant une surface habitable
de 87m? env. comprenant au rez-dechaussée:
entrée, cuisine, salon, dégagement ef salle d'eau,
WC, véranda. A l'éfage: palier, deux chambres
et bureau. Grenier (40 m? environ au sol).
Jardinet sur I'arrigre avec dépendance. Garage.

Hono. 3,60%.

cour donnant sur un jordin de 3297m?
avec une dépendance. Travaux & prévoir.

r i
\D
Notaires

de France

=

Office notarial du Pellerin

6, quai du Dr André-Provost
44640 LE PELLERIN
02400457 67 - negociation.44080@notaires.fr

NANTES
294 922 € [DONTHN 9922 €

s

Nantes, Marzelle de Grillaud : bel appart traversant de 78 m?2.
Au 1+ étage d'une petite copro. de 4 étages, avec asc., profitez d'un
séjour de 23 m? avec balcon, 2 grandes ch. avec placards, cuisine
aménagée, SdB et WC indép. Aucun visarvis. Cave, grand garage
et parc commun privatif. Copro de 36 lots. Hono.3.48%.

A Maitre Yves-Noé&l BARDOUL
\
V) 2, place Jean-ligonday

Notaires 44610 INDRE
de France 0240865043
- bardoul@notaires.fr

LES SORINIERES
322000 € PONT HN 12000 €)

Maison d'habitation de 1971, comprenant : Enfrée, wc, cuisine
A/E (11,85 m?), solonséjour (28,25 m?), deux chambres
(12,45 et 10,50 m?), sdb, dégagement donnant acces & I'élage
([aménageable). le tout d'une superficie habitable d'environ 83 m2.
Garage ef buanderie. Jardin. Chauffage électrique avec ballon pour
production d'eau chaude. Ouvertures bois/alu, double vitrage. Volets
battants bois. Hono. 3.87%.

’0‘ Etude Laurent BRETECHE
2, rue du Bigon
A 44840 LES SORINIERES
NOTAIRE 0228009595

& BR=TON negociation.44129@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES ROND-POINT ROUTE DE PARIS
183250€ DONTHN 8250€)

Idéal premiere acquisition ou excellent placement T2, parking, sous-
sol possible fermer en garage, belle piece de vie avec cuisine améri-
caine équipée, dégagement, chambre, salle de bains, WC individuel.
charges trimestrielles 180 euros TF 957 euros. Résidence de 17 loge-
ments. Hono.4.71%.

Office notarial CDG

52, boulevard des Pas Enchantés
CDG NOTAIRES 44230 SAINTSEBASTIENSUR-LOIRE

Casmoin - Do - Guawo - Rav 02 40 34 80 54
nego.stseb@notaires.fr

LA CHAPELLE-SUR-ERDRE
414766 € DONTHN 14766 €

;;*.

Au calme, dans quartier résidentiel proche de toutes les commodités.
Maison d’environ 117 m? habitables. Enfrée, séjour/cuisine, deux
chambres, chaufferie/salle d'eau, we.

Etage: dégagement, salon-séjour, avec cheminée et donnant sur fer
rasse de 11 m?, cuisine aménagée ef équipée, deux chambres avec
placards, salle de bains et we.

Chauffage gaz. Double vitrage.

\ ,‘:i‘, Sarl Mickaél LAINE
L\‘V) et Hélene CHEVESTRIER

6, avenue de la Morliére

NO ta fres 44700 ORVAULT
de France 0240639918
— negobeauperin@notaires.fr

i

- 16, boulevard du Massacre
NJ;O ta’res 44800 SAINT-HERBLAIN
de France 0240160661 - bbd-nego@notaires.fr

[A-CHAPELLE-SUR-ERDRE
449000 € (DONT HN 20000 €]

Gergaudiére, en impasse, maison non-mitoyenne de PLAIN-
PIED construite en 1976, d'une surface habitable d’environ
123 m?, comprenant:

Une entrée et dégagement avec placards (15 m?), piece de
vie d'environ 45 m? avec cheminée, cuisine équipée (15 m?),
4 chambres (9,3 m2: 10,2 m2; 11,6 m2; 11,2 m?), salle de
bains (4,5 m2), W.-C. (1,2 m?);

Garage (non-attenant & la maison), grenier et terrasse.
Terrain de 829 m2.

Chauffage électrique.

SCP BRETECHER, DERSOIR et BARICHE

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES CHANTENAY - SAINTE-ANNE
229 900 € (DONT HN 9900 €]

Nantes, Place Jean Macé, appartement T2 de 47 m? (62 m? au sol)
avec beaucoup de charme. Situé au 3¢ et demier élage avec belle
vue dégagée sur la ville ef exposée SudEst. Il se compose d'une
enfrée avec placard, une cuisine aménagée ouverte sur une salle &
manger, un salon, une chambre, une salle de bain avec douche et
baignoire et un WC séparé. Libre de toute location et aucun fravaux

a prévoir. Hono. 4.50%.

Office notarial de Maitres Antoine

Y
TEITGEN et Matthieu GENTILS (\‘ D X

\‘y) 4, rve de Sucé
Notaires 55015450
de France

44240 LA CHAPELLE-SUR-ERDRE

office.lachapellesurerdre@notaires.fr

Notaires

de France

NANTES DOULON - VIEUX DOULON
1 76630€ (DONT HN 6630 €)

A 100m du bd Jules Verne, proche de toutes les commodités et trans-
ports. T2 lumineux de 56m? au 4° étage d'une résidence avec ascen-
seur, offrant une entrée, un séjour avec bacon, cuisine aménagée et
séchoir, chambre avec placard, sdd et we. Cave et stationnement en
sous-sol. Copropriété de 1965 de 330 lots. Charges mensuelles:
136 €. Chauffage individuel Gaz. Hono. 3.90%.

Office notarial Me Evelyne
FOUQUEAU DOUGNAC

2, avenue des Floralies

44980 SAINTE-LUCE-SUR-LOIRE
0240258960
nego.sainteluce44@notaires.fr

PORT-SAINT-PERE
535600 € DONT HN 15600 €)

TR

10 mn & pied de la gare de PortSaintPere,
30 mn en train de Nantes, 2h30 de Paris, vds
splend\de Manoir (env 340 m? + grenier) + parc
paysagé & arboré de quasi @ 000 m2. Egalement
la maison du gardien (env 40 m?) & son afelier,
une autre dépendance d'env 98 m? + gar. ainsi
que des granges, appentis etc. De nombreux
fravaux sont & prévoir (chauff, plomberie, élect,
huisseries). Demeure de caractére. Hono. 3.00%.

\ \3.
— \D
GROUPEMONASSIER Notaires

de France

Résecu Notarial

ORVAULT
628 300 € (DONT HN 18300 €)

Garenne/Bugaliére maison (157 m?) haut de
gomme de 2009 & 5 mn du bourg d'Orvault,
Sautron et périphe nantais. Comp. de 4 ch. (dt
une suife parentale au RDC), grde pce de vie en
L & sa cuis. équipée, SDE, SDB & vaste mezz. &
I'ét. donnant sur balcon. De I'arrigre cuis. acces
au gar. double (49 m?). Parcelle 702 m? pay-
sagée av. piscine horssol & ter. de pétanque.

WC, MAL, jard. alimentés par eau de pluie.

ORVAULT
597 000 € (DONT HN 17000 €)

5 mn du bourg d'Orvault & 10 mn du périph.
nantais, maison (128 m?] & fort potentiel. Sur
magnifique parc de + d'un hectare, demeure fo-
talement isolée par |'exter. Eau chaude & chauff.
via géothermie. Huisseries & volets motorisés de
2009. Au rdc 4 ch., salonséj. & cuis. Ftage
130 m? isolé & pcmellement aménagé. Soussol
(95 m?) av. cave, atelier, gar., abri de jard.,
2 terrasses av. élect., barbecue, efc.).

GROUPE MONASSIER NANTES NOTAIRES

31, rue de Rennes
44119 TREILLIERES

134, rue Paul Bellamy
44000 NANTES

arnaud.gilard.44135@notaires.fr - 06 27 81 61 38

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAINT-HERBLAIN
328795 € DONT HN 13795 €

THOUARE-SUR-LOIRE
158 000 € (DONT HN 8000 €)

LA CHAPELLE-HEULIN
699000 € DONT HN 25621 €)

A/V St Herblain Centre, Appart T4 en demier
élage. Appartement au calme, en impasse,
résidence de 2018, lumineux et bien agencé,
il permet une vie fout & pied et proche bus. T4
enfrée/placard, piece de vie, cuisine ouverte,
dégt avec placards, 3 chb, cellier, 1 SDB et wc.
parking S/sol « Les informations sur les risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur
le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr ».

Terrain & batir d'environ 340 m2, en 1¢ rideau,
& Thouaré/ Loire, proche bourg. Il est & deux pas
du Super U. la parcelle est idéalement exposé:
SO coté jardin. Plum: Zone UMd1, terrain ven-
du non viabilisé mais réseaux devant le ferrain.
Terrain libre de constructeurs. « les informations
sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.geo-
risques.gouv.fr ».

Grande demeure, au coeur du Vignoble, vie tte &
pieds Belle rénovation avec pigce de vie de plus
de 40 m? vous offrira un espace salle & manger
et un salon . la vaste cuisine ilot A/E . Un cellier-
buanderie et un dressing, terrasse en chataigner
et jardin arboré. Au 1¢ niveau, 3 chambres, Sdb
avec douche. Combles aménagés avec espace
de travail, coin chambre ef SDE. Grand garage.

‘oY Office Notarial de Carquefou
\D

. Avenue du Housseau
I\!f(e) fﬁ :’f(‘ fj S 44470 CARQUEFOU
BrTRnEe 02401811 40 - egocarquefou@notaires.fr

GUEMENE-PENFAO
135 000€ [DONT HN 5400€]

PROCHES DES COMMERCES, maison avec petit jardin et garage,
comprenant au RDC : cuisine aménagée, une piéce de vie, une salle
d'eau, we. Au premier : deux chambres, we. Audessus : grenier isolé.
Assainissement fout & I égout, chouﬁcge pompe & chaleur. A metire au
go0t du jour.

Office notarial
Me Marine JANVIER

GUENROUET
46935 € (DONT HN 3500€)

-

Vierge

Vierge i
4047
. 5

Lotissement de 22 lots desservis par une voie privée comp. un espace
vert, géré par une ASL, une parcelle de ter. & batir viable d'une surface
de 511 m? et une fagade de 16,46m. expo sud sur |'arrigre. Quartier
calme ef & 500m du bourg & pied par voie sécurisée. Lot numéro 1.
«les infos sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles
sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr ». Hono. 8,06%.

SELAS ENTRE LOIRE ET VILAINE

\D
Notaires

de France

——

66, bis rue de Beslé
44290 GUEMENE-PENFAO

tel. 02 40 79 30 11
office.janvier.44096@notaires.fr

Ay o
a Etude de Maitre THOMAS
2, avenue des Sports

t\'ﬁtre Loire et Vilaine

. Moltares.

BP 6 — 44750 CAMPBON
0240567678
negociation.44113@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




JOUE-SUR-ERDRE

210250 € [DONT HN 10250 e)

Maison cosy sur un terrain de 739 m? avec au rezde-chaussée : Salon

pée, Arrigrecuisine avec buanderie, Salle d'eau WC et Dégagement.
A I'étage : Deux chambres donf une traversante avec WC. La maison
est équipée d'une pompe & chaleur, d'un garage avec porte motorisée
et d'une dépendance de type cellier. Hono.5.13%

‘0‘ Office notarial du VAL d’ERDRE
A 2 rue d’Ancenis — BP 34
44390 NORT-SUR-ERDRE
NOTAIRE 06 74 95 66 85

& BR=TON negociation.44066@notaires.fr

séjour salle & manger avec poéle & bois, Cuisine aménagée et équi-

LA CHAPELLE-LAUNAY
269 490 [DONT HN 9490 €]

10 minutes de la Gare, 1,5 km des commerces et 2,5 km des écoles,
maison de 1965 de 90 m?, comprenant au RDC, entrée, séjour, cui-
sine, ar. cuisine, véranda et we. A l'étage, padlier, frois chambres ef
salle d’eau avec we. Parcelle de 393 m?2. Hono.3.65%. logement &
consommation énergéfique ef & émission de CO2 excessive.

Office notarial
Loy Gérard-Morel & Blin

L&‘ 7 k\w 19, avenue du Parc des Sports
Notaires 44260 SAVENAY
e France

Bl 0240569017
renaud.liman.44111@notaires.fr

PONTCHATEAU
187 750€ pONTHN 7750€)

A 30mn de SaintNazaire. Dans un ensemble immobilier de 2004 (32
copropriétaires), appartement au 1¢ étage, de type T3 d'une surface de
61,24 m? env. comprenant: un salon séjour avec kiichenette, dégage-
ment, salle de bains, foilettes, 2 chambres. Balcon. local & vélo privatif
et garage. Taxe fonciére de 556 €. Charges annuelles de Q0€/mois.
Hono. 4,31%.

¢ SCP BARQ & DEBIERRE
IN Notaires associés
A 1, rue du PréClos, ZA de la Madeleine

44130 FAY.DE-BRETAGNE
NOTAIRE 0240878313

& BR=TON immobilier.44093@notaires.fr

ANETZ
262 300 € (DOI\IT HI\J 2300 €]

Maison familiale proche des services et commodités. Elle dispose au
sous-sol d'un atelier, lingerie, garage et chambre. Au rdc: cuisine,
salon, séjour avec cheminée, 3 chambres, salle d'eau et wec.
Al'étage : mezzanine, suite pcreniole avec salle d'eau et we. Terrain
de 696 m? arboré et paysagé.

2 I_ Yannick THEBAULT
L\ & Jérome ARRONDEL
‘V) 195, rue du Parc — Varades

Notaires 44370 LOREAUXENCE
de France 0615417194

— sophie.poilane.44054@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




TEILLE

Agréable maison spacieuse & 10 mn d'Ancenis. Enfrée, salon/SAM,
grande cuisine A/E, cellier, bureau, 6 chambres, 2 salles d'eau,
2 we, salle de jeux 28 m?, grenier. Garage double/atelier de 50 m?,
puits, ferrain 3 798 m2. Chauffage aérothermie, men. PVC + volets
élec. Hono.4.08%.

SCP A. MICHEL et M. MANCHEC

' \‘.'
\D

6, rue des Chénes — ZA Les Fuseaux

Notaires 44440 RAILE
de France 0240973610

negociation.4405 1 @notaires.fr

LE LOROUX-BOTTEREAU
371000 € [DONT HN 11000 €)

£

-

Maison de 2006, comp cuis A/E sur salon séj av poéle & bois, buan-
derie, 3 chs, SDB, un wc. terrasse carrelée surmontée d'une pergola
inox av éclairage led. ter clos de murs de 702 m?. Prix net vdeur :
360 000 € + Emoluments de négo de 11 000 € TTC & la charge
de I'acquéreur les infos sur les risques auxquels ce bien est exposé

sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques. gouv. fr
Hono.3.06%

) :i._ SELARL MINIER-MARTIN
L\ & RICORDEL
V) 2 Rue du Jeu de Paume
Notaires 44430 LE LOROUX BOTTEREAU
de France 0240037287
— negociation.44034@notaires.fr

GRANDCHAMPS-DES-FONTAINES
188 820 € (DONT HN 8820 €

Batisse en pierre de 119 m2 & rénover enfiérement sur ferrain de
1285 m?. Dépendance en parpaings de 85 m?. Située en zone A
(agricole) du PLUi d'Erdre et Gesvres.

Cerfificat d'urbanisme positif pour un changement de destination en
habitation et démolition hangar.

b3 i, SCP GASCHIGNARD Erwan
L\V) 2‘21, rue de la République
2 44810 HERIC
Not_<_3_ur_es 0240579700
de ‘r'"r_‘in('f") nego.gaschignard@notaires.fr

ANCENIS

577 500 € DONT HN 27500 €)
AN “1- : 'mp -t Ty

Demeure du XIXe™ sigcle, 300 m? habitable, ayant conservé tout son
caractére, entigrement & rénover et située au coeur du quartier histo-
rique d'Ancenis-Saint Géréon: les extérieurs d’environ 1210 m? vous
feront voyager dans le temps et vous charmeront dés les premiers
instants gréce & son cadre intimiste ef son aspect "rempart”. Terrain

au nord de la parcelle situé en zone Ua. Chauffage gaz de ville
Hono.5.00%

Notaires & Conseils Transactions

) \‘.'
\D

3, rue Pierre-Dautel,

z 44150 Ancenis-Saint-Géréon
NOta!reS 0240934330
de !'i:”('&) isabelle.duclois.44046@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




LA CHAPELLE-SUR-ERDRE
82500 € (DONT HN 12500 €)

Maison & éfage, dans un état impeccable, & dix minutes d'Orvault
Forum. Dans un environnement imbattable, elle se compose d'une en-
trée, un salon-séjour avec cheminée insert, une cuisine, une chambre
parenfale avec salle d'eau, une véranda, un we, quatre grandes
chambres, un bureau, une salle d'eau, une salle de bains avec dres-
sing. Un garage affenant avec cave aménagée. Sur un ferrain de

597 m2.

) \3: SCP GUEDE et MOAT-POTET
L\‘V) 11, rue de Choizeau

z 44360 VIGNEUX-DE-BRETAGNE
NJ,O t_‘_g_l!r_es 0228020202
ere f'l:iﬂ(. k negociation.44106@notaires.fr

|[FGE
259 9QO € [DONT HN 9900 €]

Centre de legé, maison d'habitation des années 1970 comprenant
une enfrée désservant un salon/séjour, une cuisine aménagée ef équi-
pée, quatre chambres, une salle d'eau et un we, une chaufferie avec
faux grenier. Non-attenant un garage (36 m?), un atelier (19 m?) et une
cave. Terrasse. Le tout sur un jardin de 1339 m? cléturé. Volet roulant
électrique Hono.3.96%.

¢ Office notarial
IN Maitre DAVODEAU
A 2, rue Jean-Claude-Grassineau
44650 LEGE

NOTAIRE

& BR=TON

0240263737 -0672703846
celine.davodeau.44031@notaires. fr

NANTES
239900 € DONT HN 4900¢€)

™

232780 € (DONT HN 6780€)

JANS
| 169900 € (DONT HN 6900€)

"'".

Pied de la gare sud, joli T3 de plus de 64 m?
rénové deuxiéme sans ascenseur comprenant
enfrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres, salle de bains, we séparés, loggia
fermée, cave, cour privée sécurisée. Montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie:

1010 €& 1430 € (base 2022).

' \‘.'
D

Notaires

de France

——_—

Centrewille, terrain 1000 m?, double séjour
avec cheminée, cuisine aménagée et équipée,
4 chambres avec placard, salle de bains, wc,
cellier. Grand garage. prévoir travaux. Montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie pour
un usage standard: 2340 € & 3230 € (base
2021).

54, bis route de Nozay
44130 BLAIN

Sortie de bourg, terrain de 1700 m? compre-
nont : enfrée, piéce de vie avec cheminée,
cuisine, deux chambres, salle de bains et we.
grand garoge attenant et grenier de 40 m?2
Carrez. Double garage non attenant. Montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie pour
un usage standaord: 1420 € & 1950 € [base
2021).

Etude RUAUD BRIFFAULT
BALLEREAU BORGARD

02407906 19 - negociation.44119@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




MACHECOUL
434970 € (DONT HN 14970 €)

PAULX
311226 € DONTHN 11226 €)

I] "'_' |.

au R.D.C : piéce de vie ouverte sur cuisine A/E, bureau/chambre avec
placard, sdb, wc , buanderie, salon donnant acces & I'étage. A I'élage
: palier, 4 chambres, we et dégagements avec placard. Terrasse. Dépen-

En campagne de PAULX, maison atypique d’env. 140 m* comprenant,

A Machecoul. Proche commodités, maison de plain-pied offrant : enfrée,
salon/séjour avec cheminée, seconde piéce de vie avec mezzanine, cui-
sine A/E, 4 chambres, salle d'eau, piece, buanderie, dégagement ef we.
Dépendance non attenante (cave, garage, atelier, studio).

dance d'env. 90 m’ (garage/atelier). Jardin. Cour.
Parcelle close d'env. 950 m'”.

Office notarial
MARCHAND-CANDIA-FREUCHET

% Zl La Seiglerie 2 - 1, rue Clément-Ader, Machecoul
NO t':a Ires 44270 MACHECOUL SAINTMEME
de France

- 0240314060 - contact.44038@notaires.fr

' \‘.'
\D

BASSE-GOULAINE
1190 872 € (DONT HN 40872 €)
= " - k. -ﬁqﬁ .\‘T,‘.. ., a4

N

Maison 2009 de 267 m?, terrain de 193 1m?. RDC : entrée salon
[39m? env) communiquant sur SAM (23 m? env), ouvert sur Cuis A ef
E (21 m? env.) arrigrecuisine wc suite parentale 31 m? env, une ch ef
SDE 1¢ palier de 13m? env we 3 ch. (24m?, 13m?, 21 m?).
Garage d'environ 60m? jard. terrasse pisc. chauffée.

La propriété est protégée par une alarme avec abonnement..

SCP BODIGUEL ET CHAMPENOIS

LE PALLET
409 860 € DONTHN 13860¢€)

EXCLUSIVITE, proche de la gare du PALLET, maison & étage, consruite
en 2010, d'environ 123 m? habitables + garage sur parcelle de
431m? comprenant : Entrée sur belle pice de vie avec cuisine ouverte
A/E lenv. 47m?), dressing, salle d'eau et chambre, WC et lingerie.
ETAGE : mezzanine, WC, SBD et 2 chambres. Garage (22,9m?).
Jardin clos. Prix HNI : 409 860 € dont honoraires 3,5% TTC soit
13 860 €. Hono.3.50%

t \‘10'
\D
Notaires

de France

——_—

2, rue du Llac
44830 BOUAYE

0251705813
nego.bodiguel.bouaye@notaires. fr

NOTAIRE

& BR=TON

¢ Office Notarial Menanteau Brevet
N Pedron
A 73, rue du Docteur Boutin
44190 CLISSON

0240547583

nego.clisson@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




LA BAULE-ESCOUBLAC LA BAULE LES PINS

LA BAULE LES PINS, idéalement placé & 100 m des commerces et
450 m de la plage, oppartement de 95 m? avec ferrasses : séjour
salon accés & une terrasse sud, cuisine accés & une terrasse en RD),
deux chambres avec pl dont une acceés terrasse, salle de bains, salle
d'eau. GARAGE et CAVE Informations sur les risques auxquels ce bien
esf ex;)osé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.
gouv.fr

SCP Pierre-André TREILLARD
et Marie VINET-TREILLARD

b \i.
L\V) 27 Avenue Olivier-Guichard
- 44500 LA BAULE-EESCOUBLAC
Notaires 0045343
de France

——_—

nego.treillard@notaires.fr

GUERANDE
335360 € DONTHN 15360 €)

TE—

J

Maison 1967 & rénover sur terrain de 210 m? comp enfrée, salon/
ferrasse sud, cuis. av. espace repas, en enfilade cellier/cour arriére,
salle de douche, we. Etage : palier, 4 chs. Combles aménageables.
dépends en dur. Infos sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.
Hono. 4.80%.

g6

Notaires presquie

Notaires presqu’ile Associés

20, avenue Jean-de-Neyman

e 44’505 LA BAULE

Nl\f*a_ 0240112553

o fance emmanuelle.kaszuba.44117@notaires. fr

PORNICHET

880600 € DONT HN 30600 €)

i

£/

PORNICHET
638 600 € DONTHN 18600 €)

LA BAULE-ESCOUBLAC
331520 € DONTHN 11520 €)

Maison de charme en pierres & 2 pas du
marché, de la mairie et de la mer, maison de
charmes en pierres édifiée en 1871 : entrée
sur salon, salle & manger, cuisine, we, véranda
chauffée. Etage: dégagement, 2 chambres,
salle de bains avec we. Cour, jardin arboré,
parcelle de 210 m? avec dépendances en fond
de parcelle. Prévoir travaux rénovation.

' \‘.'
D

Exceptionnel, T4 en étage élevé. Aux pieds
du marché de Pornichet et & 50 m de la mer,
appartement d'env 80 m?, & rafraichir, dans
résidence année 2000, situé au 4° élage sur
5 avec ascenseur. Enfrée, séjoursalon et cuisine
sur vaste ferrasse d'angle (36 m?) avec vue pa-
noramique, 3 chambres dont une avec balcon
[4 m?) vue port, salle de bains, we, buanderie.

Me ATTIAS PATRICIA

Idéalement situé secteur Lajarrige, & proximité
immédiate des commerces, de la gare de la
Baule-lesPins et de la baie de la Baule, bel
appartement T3 comprenant séjour double don-
nant sur balcon de 14 m?, cuisine équipée, une
chambre (potentiel de 2 chambres & I'origine),
dressing, salle d'eau et we indépendant. Une
cave, usage d'une place de parking. local &
vélo.

z 12, avenue Louis BARTHOU -
l\é‘? fﬁf—,{fs Place du Marché 44380 PORNICHET
Bl 02285509 17 - immobilier@notaire-pornichet.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Vierge

LA PLAINE-SUR-MER
'I7_8 QOO € (DONT HN 8600 €)

Rare, venez découvrir ce terrain & bétir d’environ 358 m?2, viabilisé,
& deux pas de la mer. Située en zone UB (40% d'emprise au sol
possible).

Etude de Me Nathalie GUILLET

Cal
\2

15, rue Joseph-Rousse

s Franee 0611158643
Ry negociation.44152@notaires.fr

SAINT-GILDAS-DESBOIS

Maison & usage d'habitation offrant environ 130m?2 hab. Elle se
compose au RDC: enirée, séjour/salon avec cheminée insert, cui-
sine aménagée, WC, salle de bains, chambre sur parquet, cellier,
bureau. A I'étage : 2 chambres, bureau ou chambre enfant, salle
d'eau, WC, débarras. Dépendances: cabanon en bois, chalet bois,
abri bois, garage de 25m2. Le fouf sur un beau terrain clos et arboré

de 2700m2. Hono. 3,65%.
Maitre Arnaud PEREZ

Cal
\2

32, rue de Villeneuve

r 44780 MISSILLAC
Notaires sy
Ry negociation.44108@notaires.fr

GUERANDE
89990 € [DONT HN 30430 €}

A proximité des remparts ef des commerces, venez découvrir cefte
maison de maiire lumineuse composée de 5 chambres sur un fer
rain d'environ 526 m2. Au rdc: hall d'entrée, un 1 salon sur jardin,
chambre, SDB, we. Au 1¢ éfage, séjoursalon d'environ 40 m?, cui-
sine, we, bureau donnant accés & un 3¢ salon, chambre sur terrasse,
SDB, we. Au 2 éfage : 3 chambres, SDB, wc ef bureau. Garage
double. Hono.3.50%.

BOHUON-BOISVIEUX

‘ \‘c
X
V) 2, rue du Pavé de Beaulieu

Notajires 4450 GUERANDE
de France 02 40 62 18 59

— negociation.44128@notaires.fr

NANTES BEAULIEU - PIRMIL
189000 € (DONT HN 9000¢)

NANTES - Quartier BEAULIEU, appt de T2 de 50 m?, avec vue im-
prenable sur la LOIRE et SAINT-SEBASTIEN-S/LOIRE, 15¢ ef dernier
étage, avec asc. Hall d'entrée, dressing, cuis., séjoursalon 20 m?
avec vue loire, we, s.d.e., 1 ch. avec vue loire. Balcon vue loire,
cave. Huisseries PYC DV + volets roulants motorisés. Chauffage col-

lectif. Charges copropriété :
Hono.5.00%.

443 €/trimestre (chauffage compris).

b oY OFFJCE NOTARIAL
L\' 2 OCEANIS SAINT-NAZAIRE
V) 50, boulevard de I'Université
NO | fres 44600 SAINT-NAZAIRE
de France 0240227747
e cglimmo-etude-oceanis@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




PORNIC
930060€ (DOI\IT HN 300éO€)

Proche de Pornic , sur un terrain arboré de 3 405 m?2 et au calme, cet
ensemble de caractére composée d'une maison enfiérement rénovée
ef grange de 115 m?, vous propose : Un séjour de 60 m? avec cui-
sine centrale - salle & manger - salon, une chambre avec salle d'eau,
vestiaire WC; & I'étage: palier, suite parentale (29 m?) dressing, salle
de bains compléte, deux chambres, salle d’eau compléte. Garage.

Hono.3.34%

SELARL THIERRY KERAVEC

- l—
‘\V) 28, rue de Verdun

Notaires 44210 PORNIC
dE’ France 025]74007]

ol negociation.44083@notaires.fr

SAINT-BREVIN-LES-PINS
424 800 € (DONT HN 14800 €]

Quartier résidentiel, maison & rafraichir: entrée, salle a monger
salon, cuisine aménagée, suite parentale (sde, dressing),

Aleioge palier, 3 chambres, sdb, we. Garage. Quelques trovoux
Grand jordin. Estimation des colts annuels d'¢ énergie: entre 1060 €

et 1490 €.

> l'_ OFFICE NOTARIAL
ROLAND GUILLO
\D

21, rue de la Gare

NO ta ires 44320 SAINT-PERE-EN-RETZ
de France 0240218850

— etude.guillo.nego@notaires. fr

DONGES
3524'IO€ (DONTHI\I 124] 0€)

En campagne, maison frés bien entrefenue: - Au rez-dechaussée :

piece de vie avec cheminée, cuisine aménagée et équipée, buan-
derie, chambre, salle d’eau ef we - A l'étage: 3 chambres, salle de
bains avec we ef bureau attenant. Chauffage gaz, ouvertures double
vifrages, puits alimente maison en eau + Véolia. Le tout sur un magni-
fique terrain avec plan d'eau et dépendance en pierres de 4 598 m2.
Hono. 3,65%.

Etude de Maitre E. XAVIER MERY

U
X
30, route de Vannes
44160 PONTCHATEAU
NOTAIRE 0240456644
& BR=TON nego.mery@notaires.fr

LA BERNERIE-EN-RETZ
371 240 € (DONT HN 13240 €)

Proche de la plage Créve-Coeur, maison neuve de plain-pied comp
- Une entrée av placard, une cuis A ef E ouverte sur la pce de vie, 2
chamb av plec, une salle d’eau av plc, une buanderie et W.C. Un abri
de jard, un panneau solaire, une terrasse exposée Sud ainsi qu'un jard
clos s'ajoutent & ce bien.

Notaires LOIRE OCEAN

e Le campus, route de St-Michel Ste-Marie,

44210 PORNIC
0240821922
negociation.44121@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




ANNONCES IMMOBILIERES,
PRIX DU MARCHE ET CONSEIL :

DE L’IDEE A LA REMISE DES CLES, VOTRE NOTAIRE
EST LA POUR VOUS ACCOMPAGNER

RENSEIGNEZ-VOUS DES MAINTENANT

N
SUR WWW.NOTAIREETBRETON.BZH Ns(() B'I;éTI(I):\’NE



blain-construction.com

Constructeur de maisons individuelles

L8 & & &
(258 AVIS)

<> Une maison qui vous correspond Google

14 Fevrier 2023

Un suivi de chantier Ceux qui en parlent le mieux ce sont

<> Une équipe attentionnée

LA CHAPELLESUR ERDRE | LESSORINIERES | SAINT-NAZAIRE 02 40 26 60 60
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