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Faire les bons choix Atfention aux pieges ! Donner de son vivant



W Devenez propriétaire
) a deux pas de la gare

de Nantes

REMISES
EXCEPTIONNELLES

OFFRE LIMITEE
De 20000€:240000€"

= Vastes loggias et terrasses végétalisées
= Jardin avec vue au 12¢ étage

» Prestations haut de gamme

IDEAL POUR VOTRE INVESTISSEMENT

= 1 an de gestion locative CIF offert
= Loi PINEL possible®?

« Accompagnement : calcul de rentabilité
et fiscalité en PINEL, LMNP (Loueur Meublé Non
Professionnel)...

Sl }

NOUVEAU PACK MEUBLE

= Solutions clé en main pour lameublement, la
comptabilité et les aspects juridiques avec nos

partenaires sélectionnés
Scannez ce

GR code fddr . A'ccompagnement offert pour gérer la prestation
prendre d’ameublement

rendez-vous

www.groupecif.com - 02 40 99 40 90

3, rue Basse Porte (Marché de Talensac) a Nantes - Du lundi au vendredi : 9h - 12h30 et 13h30 - 18h - Le samedi : 9h - 12h et laprés-midi sur rendez-vous
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Le bilan patrimonial:

un outil pour faire les bons choix

Effectuer un bilan patrimonial permet de faire le point sur sa situation financiére
et patrimoniale afin de réaliser ses objectifs d'optimisation ou d'investissement.

Savezvous si volre conjoint est bien protégé? Lestil
assez? Devezvous envisager des donations pour éviter
& vos enfants des droifs de succession@ Y ail un intérét
pour vous & rédiger des clauses bénéficiaires des contrats
d'assurancevie ¢ Avezvous besoin d'optfer pour des so-
lutions de défiscalisation? Vofre patrimoine estil assez
liquide @ Les revenus que vous percevriez au moment de
votre refraite serontls suffisants @

le bilan patrimonial a pour objectif de mettre en lumiére
les points forts et les points faibles de votre patrimoine. I
recense de nombreux documents fels que les fitres de pro-
priété, les actes notariés, les fiches de paye, ou encore
les avis d'imposition. A partir de ce bilan, votre notaire
connait vos revenus, vos actifs mobiliers et immobiliers,
voire vos dettes. Il peut ainsi faire I'analyse les décisions
qui ont été prises fant sur le plan juridique et fiscal que
financier. En fonction des choix que vous avez faits, il
pourra vous proposer des solutions adaptées & vos objec-
fifs & court, moyen et long terme pour anticiper |'avenir.
Atfention toutefois aux sites infernet qui proposent un
bilan patrimonial gratuit. Ils suggérent bien souvent des
solutions d'investissement, qui ne sont pas forcément en
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accord avec vos objectifs. Des conseillers en gesfion de
pafrimoine peuvent également vous proposer des mis-
sions d'accompagnement : elles doivent s'insérer dans
une analyse globale et non uniquement viser & satisfaire
une démarche commerciale.

Arnaud TABURET,

Rédacteur en chef

+ de 50 ans

C'est la moyenne d'age & laquelle
on hérite aujourd'hui en France.

Pensez & effectuer un bilan patrimonial

G cetfte occasion |
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Les étapes pour préparer son déménagement

Préparer son déménagement demande de I'anticipation, mais aussi une véritable
organisation, pour éviter de se perdre entre la confection des carfons et les démarches

administratives.

Un bon tri avant d’emballer

le quotidien nous absorbe tfous, et nous avons tendance
d remettre au week-end suivant, voire au mois suivant,
les indispensables préparatifs & long terme. Pourtant, la
meilleure des préparations est indiscutablement de faire
le tri dans vos affaires accumulées au fil du temps. Véte-
ments, papiers, meubles: vous pouvez vendre, donner,
jeter, en utilisant les multiples sites internet ou applications
disponibles.

Ce fravail de fri peut étre commencé bien avant de
connaitre vofre adresse d'arrivée. |l vous évitera non
seulement de déménager des biens inufiles, mais aussi
d’encombrer d'emblée votre nouveau logement.

Vous pourrez aussi profiter de ceffe période pour récupé-
rer des carfons, du scofch, des étiquettes.

Une fois ce travail indispensable réalisé, il vous restera
«seulement» & metre en carton ce que vous aurez conser-
vé, en respectant un éfiquefage par pieces, afin de vous
y refrouver & l'arrivée.

Coordonner la disponibilité
des logements

lorsque le calendrier se précise, il vous faudra jongler
entre la libération de votre logement de départ et la mise
& disposition de votre logement d'arrivée.

Si vous achetez votre nouveau logement, il se passe gé-
néralement deux & trois mois entre la promesse de vente
et la signature de la vente définitive. Le plus souvent, cette
période sera mise & profit pour obtenir un financement
bancaire. Votre achat sera donc conditionné & I'obtention
de votre offre de prét. Enfre les incertitudes sur les taux et
les délais & respecter, cefte période peut étre éprouvante.
D'un aufre coté, si vous étiez propriéfaire de votre lo-
gement actuel, vous aurez signé un compromis pour le
vendre. Vous serez alors également soumis aux aléas du
financement de votre acquéreur.

Enfin, si vous éfiez locataire de votre logement, il vous
foudra donner un congé & votre bailleur. Si vous louez
un logement meublé, le préavis est & transmetire un mois
avant vofre départ. Pour une location vide, vous devez
respecter un préavis de frois mois. Toutefois, ce délai peut
étre réduit & un mois en fonction de votre localisation
(zone tendue) ou du motfif de votre départ (nofomment
premier emploi, mutation ou perte d'emploi, ou encore
pour des raisons sociales ou de santé).




DOSSIER DU MOIS

Les indispensables démarches
administratives

Un déménagement est un changement de cadre de vie,
mais aussi d'environnement administratif. Lun de vos
premiers réflexes sera de frouver les nouvelles créches ef
écoles pour y inscrire vos enfants.

Il vous faudra également contacter vos foumisseurs habi-
tuels aofin de résilier, transférer ou souscrire vos abonne-
ments. Cela concerne tant les fournisseurs de fluides (eau,
électricité, gaz), que les connexions [éléphone, infernet),
et les abonnements en fout genre (magozine). Vous pen-
sez & mefire en place un suivi de votre courrier.

Enfin, les déclarations de changement d'adresse doivent
éfre réalisées auprés des banques, assurances, ser-
vices des impdts, des organismes sociaux (CAF, CPAM,
URSSAF), en Préfecture pour les cartes grises de vos véhi-
cules, en mairie pour l'inscription sur les listes électorales.
Tout cela ressemble fort & un parcours du combattant, et
il sera peut-éire nécessaire de vous accorder une journée
pour réaliser ces démarches. & moins que vous ne centro-
lisiez une partie de celles<i via France Connect.

Le grand jour

le jour tant attendu (et redouté) est enfin arrivé. Vous avez
mobilisé vos parents et amis qui onf chargé les meubles ef
cartons dans le fourgon que vous avez loué.

Plus d'une semaine avant, vous avez aussi pensé & adres-
ser une demande en mairie, afin d'obtenir une autori-
sation temporaire de stationnement sur la voie publique.
Deux jours avant, vous avez positionné les panneaux
pour réserver les emplacements.

A l'arrivée, une personne est chargée d'orienter les car-
fons vers les bonnes pieces. Vous avez méme pensé servir
& vos amis une solide collation.

Cependant, vous pouvez aussi choisir de confier toutes
ces tGches & un déménageur professionnel. Le niveau de
prestation varie en fonction des farifs refenus. Il convien-
dra de le confacter plusieurs mois & I'avance.

Dans tous les cas, il vous faudra
garder l'ceil sur le déroulé des
opérations...

Cette journée sera épuisante pour
tous. Mais quel plaisir d'étre enfin
chez vous | Restera & vous présen-
fer & vos nouveaux voisins pour
faire connaissance, et pourquoi
pas partager un moment de convi-
vialité |

Me Tangui LE CALVEZ
Notaire
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Allocations
chémage

l'accés aux allocations chémage
est supprimé pour les salariés ayant
abandonné leur poste sans motif
légitime.

Cela comprend également, dans
certaines situations, les personnes
ayant refusé deux propositions de
contrats & durée indéterminée &
I'issue d'un CDD ou d'une mission
d’intérim au cours des douze der-
niers mois.

Ne sont concernés que les deman-
deurs d’emploi inscrits & compter
du 1o février 2023.

Fin de la tréve
hivernale

Depuis le 31 mars, la tréve hiver-
nale a pris fin. Durant cette période
I'expulsion du locataire de son lo-
gement ne peut pas avoir lieu, elle
est donc reportée. Cette tréve est
déterminée par la loi Alur de mars
2014 : elle court du 1*" novembre
au 31 mars.

Dans certaines circonstances, le
gouvernement peut décider de pro-
longer cette période ou de prendre
des mesures exceptionnelles en sor-
tie de tréve, ce qui avait notamment
été le cas lors de la crise sanitaire.

Aide pour les
pompes & chaleur

Depuis mars 2023, I'aide & l'instal-
lation d'une pompe & chaleur passe
a 5000 €, quel que soit le niveau
de revenu. Cette mesure infervient
dans le cadre du plan d’accéléra-
tion des énergies renouvelables
présenté par le ministére de la
Transition énergétique le 2 février.
La pompe & chaleur géothermique
remplace la chaudiére tradition-
nelle & fioul ou & gaz et constitue
un systéme de chauffe économique
et écologique.

Hausse du taux

du livret A

Le taux du livret A est passé & 3%
depuis février 2023, son taux le
plus élevé depuis 15 ans.

Il avait connu une premiére révi-
sion & 1% en février 2022, puis,
en raison de la forte hausse de
I'inflation, avait été porté & 2%
le 1e a0t 2022. Le taux d'intérét
du livret d'épargne populaire (LEP)
passe quant a lui & 6,1%, aprés
une hausse de son taux d'intérét &
2,2 % en février et a 4,6 % en aoit

2022.

Hausse du
taux d’usure

Depuis le 1¢ avril, le taux d'usure
est passé de 4% & 4,24 % pour les
crédits immobiliers contractés sur
vingt ans ou plus.

Jusqu'ici, le taux d'usure, calculé
par la Banque de France, était
revu chaque frimestre. Il I'est désor-
mais chaque mois depuis février et
jusqu’en juillet 2023. Cette mesure
temporaire, décidée par la Banque
de France et Bercy & la demande
des professionnels de I'immobilier,
devrait faciliter I'octroi des préts
aux particuliers.

Entrée en vigueur
du Pinel +

La loi Pinel, permettant un crédit
d’impdt, est prolongée jusqu’en
2024 afin que les investisseurs par-
ticipent au développement du parc
locatif neuf.

Toutefois, le dispositif évolue. Pour
bénéficier des taux pleins de la
réduction d'impét (dit Pinel +), les
logements doivent respecter un
niveau de qualité, en particulier
en matiere de performance éner-
gétique et environnementale, supé-
rieur & la réglementation.
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Location saisonniére: comment s’y prendre 2

les beaux jours arrivent et vous disposez d'un logement dans une région aftractive @
Pourquoi ne pas vous essayer 4 la location saisonniére € Aftention aux pieges !

A l'origine, la location saisonniére se prafiquait essentielle-
ment dans les sfations de vacances. C'est pour cela qu'elle
peut se définir comme une location meublée, généralement
de courte durée, correspondant & la saison, dans un lieu
présentant une atfractivite.

Puis, les locations meublées d'agrément se sont développées
parfout ef sans considération de saison. Avec le dévelop-
pement de ces locations via les plateformes numériques, la
notion de meublé touristique de courte durée est désormais
encadrée. Il s'agit de biens meublés & |'usage exclusif du
locataire, quin'y élit pas domicile, pour une durée bréve. La
différence entre ces qualifications est mince.

Il existe une réglementation propre & la location saisonniére
qui exige une offre écrite, avec le prix demandé, les charges
qui s'y ajoutent, et le descriptif des lieux. Aucun diagnostic
n'est requit. Dans la mesure ob la location saisonniére répond
A& la définition du meublé de tourisme, elle sera soumise aux
mémes régles déclaratives. Si la location excéde Q0 jours
par an, les régles du meublé de tourisme s'appliqueront.

LE REGARD
DU NOTAIRE

- W\
Si vous n'éfes pas propriéfaire £y ance FARINEZ
du logement, la souslocation
est en principe interdite sans
I'accord du bailleur et pour un
montant non supérieur au loyer. Si vous étes en
copropriété, ou en lotissement, vérifiez que ce
type de location n'est pas prohibé. Le logement
doit également répondre & certaines normes
d'habitabilité et se situer hors de zones de nui-
sances.

Toute location de meublé touristique doit étre
déclarée en mairie, sauf pour votre résidence
principale (celle que vous occupez au moins
8 mois par an).

Renseignezvous auprés de volre mairie, cer-
faines communes exigent une déclaration de
changement d'usage. L'exception de la location
de sa résidence principale subsiste mais atten-
fion & la durée globale de location limitée &
120 jours. La violation de cette régle peut entrail-
ner jusqu'a 10 O00€ d'amende.

les plateformes numériques et intermédiaires
doivent contréler le respect de ces régles et sont
tenus de déclarer le nombre de nuitées & la com-
mune qui en fait la demande.

Notaire

1DENQV

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

~ RENOVATION TERTIAIRE ARCHITECTURE




Donner la nue-propriété a ses enfants,
une stratégie d’optimisation fiscale

Transmetire de son vivant & ses enfants sans se déposséder, tout en réalisant une optfimisation
fiscale: c'est le pari gagnant de la donation en démembrement de propriété.

la donation en nue-propriété est un acte notarié par le-
quel une personne, le donateur, fransmet, de son vivant,
sans contrepartie, un bien & un donataire, en se réservant
'usufruit sa vie durant.
S'agissant d'un bien immobilier, I'usufruitier donateur peut
choisir d'occuper le bien donné ou de le louer, afin d'en
firer des revenus complémentaires.
Au déces du parent donateur, I'usufruit s'éteint naturelle-
ment et les donataires deviennent plein-propriétaires, sans
droit supplémentaire & payer, méme si le bien a pris de la
valeur entrefemps. |l ne sera pas nécessaire de signer un
acte complémentaire.
En I'état actuel de la fiscalité, chaque parent peut donner,
tous les 15 ans renouvelables, & chacun de ses enfants la
valeur de T00000 euros, sans payer de droifs.
la valeur de la nue-propriété transmise, lors de la dono-
fion se calcule en fonction de I'dge du donateur usufruitier
conformément & un baréme fiscal.
les charges d'entrefien ef la faxe fonciére sont supportées
par 'usufruitier, les grosses réparations par le nu-proprié-
taire, sauf convention contraire.
Certaines clauses peuvent éfre prévues dans |'acte de
donation::
® £n cas de vente, donateur et donataire peuvent conve-
nir, du sort du prix de vente, soit:

= Répartition du prix de cession, entre |'usufruitier ef le

nu-propriétaire en fonction de leurs droits ;

= Report de |'usufruit et de la nue-propriété sur un
nouveau bien
= Convention de quasi-usufruit sur le prix de cession.
Cela permettra & 'usufruitier de jouir seul de I'inté-
gralite du prix, sauf & préserver les droits du nu-
propriéfaire.
® Une clause d'interdiction de vendre et d'hypothéquer
pourra éfre sfipulée et empéchera le donataire, sauf ac-
cord du donateur, de vendre ou d'hypothéquer le bien
donné.
e En cas de décés du donataire avant le donateur, le bien
donné reviendra automatiquement dans le patrimoine du
donateur. Ceffe clause sera souvent aménagée afin de
permetire une fransmission aux pefits enfants en cas de
prédéces d'un enfant.
la donation confére des avantages indéniables et favo-
rise la transmission de votre pafrimoine. Se déposséder
n'est pas un acte anodin, surtout
lorsqu'il s'agit de sa résidence
principale.
Ce type de donatfion est plus
approprié pour la fransmission de
propriétés secondaires, de loge-
menfs locatifs ou de parts de SCI.
Il est essentiel de prendre conseil
auprés de son nofaire avant de
franchir le pas!

Manaik GUYOT

Notaire




NANTES - PROCE-MONSELET NANTES
519500€ (DONTHN 19500€) 1 246 80€ (DONT HN 46 800¢€)

Bel appartement d'une superficie de 107 m?, situé au 3¢ éfage sur 4, avec AMERICAINS - Au calme, belle maison enfierement rénovée en 2018.
ascenseur, dans une copropriété de bon standing construite en 1987. Ce Volumes et luminosité, parcelle de 393m2, grde ferrasse. Au rdc surélevé :
bien comprend, entrée séparée, salon-séjour lumineux, -cuisine aménagée enfrée, chambre avec salle d'eau ef we, bureau, cuisine aménagée et équi-
séparée, salle de bains, salle d'eau, deux WC. Terrasse d'une superficie pée, pefite salle & manger. Grand salon traversant donnant sur ferrasse et
de 15m?2. Fenéfres double vitrage alu, chauffage individuel électrique. une mezzanine & usage de bureau. Au 1% élage: 2 chambres ef salle de
Grand garage de plus de 31 m2. Hono. 3,90%. bains, wc, chambre avec salle d'eau privative. Au rez-dejardin: grande

suite parentale, buanderie; double garage. Petite dépendance dans le jar-

din. Hono. 3,90%.

NANTES
275335€ (DONTHN 10335€)

Quartier Jardin des Plantes.

Appartement 3 pieces 68 m? + balcon, réno-
vé, lumineux ef traversant de 3 pigces, au 2°
élage avec ascenseur.

Entrée, salonséjour donnant sur un balcon
orienté & l'ouest, cuisine aménagée et équi-
pée, 2 chambres, salle d'eau. WC séparé.
Environnement calme.

Cave. Possibilité parking en sus.

Double vitrage, cﬁouffoge gaz individuel.

Rénovation 2021 : électricité, radiateurs, cui-
sine, salle d’eau, sols, chaudiére.

A proximité de la gare, des centres commer-
ciaux ef transports {fram ligne 1 et bus).

| Office du Déme
AN

QOFFICE DU

DOME 4bis, place du Sanitat — 44000 NANTES
[\;‘/'I)- 0671385037 et 0240734175
Notaires negociation.44009@notaires.fr et nego.mitry@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




ORVAULT Diagnostic énergie et climat
580 800 € (DONT HN 20800 €] Logement trés performant _

-

_ 110 Batiments dits :

Basses Consommation
180

kWh/m2/an

(,)
Batiments dits :

*Logement extrémement ¢/ Passoires thermiques
consommateur d'énergie

Petit Chantilly : fond d'impasse, maison lumineuse avec beaux volumes -
de 154 m2et 171 m? (buanderie 17 m? non chauffée) utile comp. au kg CO2/m2/an

rdc : enfrée, ch. avec sde et WC. Au rd] : palier, cuisine, sal.-séj. avec
poéle & bois, terrasse, WC, sdb, 2ch. A I'éiage : palier, ch. avec sde
et WC. Garage, buanderie. Parcelle 1 253 m?. Isolation par l'ext.,
huisseries PVC double vitrage, chauff. gaz. Hono. 3.71%.

GMV NOTAIRES
GM

2
41, rue Jeanne-d’Arc ﬁ

V BP 61718 — 44017 NANTES Cedex 1 Batiments dits -
0240359299 - 0658220405 *Emissions trés importantes ¢ Passoires thermigues
NOTAIRES negociation.44002@notaires.fr

(1)
Batiments dits :
Basses Consommation

CLUSSON
399490 € DONT HN 14490 €)

A Tkm de la gare, maison de 1990 de 110 m?2 hab.

Au rez-de-chaussée : piece de vie de 47m? avec cuisine aménagée,
véranda donnant sur jardin, chambre, salle d’eau, we, bureau et
petit garage avec faux-grenier.

A l'éiage : palier et 3 chambres.

Carport ef piece indépendante de 35 m2.

Terrain de 776 m? clos avec abri de jardin.

My SAS de L'ESTUAIRE

Immeuble Euréka

estuaire 1, mail du Front Populaire 7, avenue Olivier de Clisson
5 44203 NANTES 44190 CLISSON
er 0612313655 - celine.durand.44010@notaires.fr 0240547827 - negociation.44029@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES
275 600 € DONT HN 10600€)

Proche du parc de lo Chézine, dans une rési-
dence récente, au 3¢ élage avec ascenseur, ap-
partement en duplex d'environ 75 m? : entrée,
cuisine ouverte sur une piece de vie avec de
grandes surfaces vitrées qui laissent entrer la
lumiere naturelle, une salle d'eau avec we, 1
chambre. A I'étage : 2 chambres, 1 salle de
bains avec we. En annexe, ferrasse et place de
parking. Honoraires 4.00%.

NANTES CANCLAUX - MELINET

442 000€ DONTHN 17000¢€)

Idéalement située, entre la place Canclaux et le
parc de Procé, dans une avenue privée, maison
en pierre de plain-pied offrant sur environ 83 m2.
Entrée, séjour/cuisine, salle & manger, arriére-
cuisine, 2 chambres, salle d'eau et we. Le tout
sur une parcelle de 157 m? exposé estouest.
Agrandissement possible, fravaux & prévoir.

Honoraires 4.00%.

A

NANTES - CENTRE-VILLE
249 600 € (DONT HN 9600¢€)

En plein cceur du centre ville de Nantes, rue

Jeanjacques Rousseau, dans un immeuble
historique du début du XVIF siecle , type 3 en
duplex d'environ 55 m?, loi Carrez (64,50 m2 au
sol] situé au 5° et dernier étage offrant : entrée,
cuisine, séjour [exposé esf], une salle d'eau avec
we. En duplex, une mezzanine ef une chambre.
Un grenier compléte ce bien. Honoraires 4.00%.

NANTES-LONGCHAMP-AMERICAINS
348400 € DONT HN 13400¢€)

Appartement 5 piéces, rue Hector Berlioz, au
5° éfage avec ascenseur, appartement d'environ
100m? offrant vaste entrée, salon-séjour sur
balcon, cuisine, 3 chambres (possibilite 4°
chambre), salle de bains, salle d'eau, 2 wce et
de nombreux placards. Une place de parking et
une cave en sous-sol. Honoraires 4.00%.

Etude de Maitre Marion THEVENIN

12, rve du Chapeau Rouge

NANTES
364 000 € (DONT HN 14000¢€)

Dans un quartier calme ef résidentiel, & proximité
des écoles, des fransports en commun (bus +
tramway) ef des commerces. Nichée en fond de
parcelle en copropriété, maison/appartement
d'environ 75 m2, offrant au rezdechaussée
. une piéce de vie avec cuisine américaine
exposée sud, we. A 'étage : 3 chambres ef une
salle d'eau avec we. Le bien ne dispose ni de
jardin, ni de parking. Honoraires 4.00%.

NANTES- SAINTFELX
395200 € DONT HN 15200¢€)

Appartement 3 pigces. Dans une résidence
de standing, au 2° éiage sans ascenseur,
appartement traversant sans vis-a~vis d’environ
75m? comprenant 2 chambres, salon/Séjour
sur balcon (sudest), cuisine aménagée et
équipée, salle d'eau, we, placards et dressing.
Une cave et une place de parking complétent ce

bien enfiérement rénové avec goit.
Honoraires 4.00%.

Notaires BP 31822 — 44018 NANTES cedex |
de France 0240484241 — marion.thevenin@notaires.fr
— Service Négociation: Franck HERY — 02404894 14 - hery.franck.44005@notaires. fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAUTRON
438800 € (DONT HN 18800€]

Maison proche bourg environ 115m? habitables, 4 chambres + gre-
nier, parcelle de 499m?2. Cette maison proche foufes commodités
(écoles, commerces, sport] offre au rezdechaussée : entrée/placard,
salon-séjour/cheminée, cuisine aménagée, 1chambre, salle d'eau,
we, buanderie, cave. Etage: 3 chambres, Salle de bains, we
Grenier ,Préau. Honoraires 4,48 %.

2 » Etude de
L\ Mes KUHN ET COSSIN
‘»V) 28 Bd Gabriel Guisth’au

Notalires 44000 NANTES
de France 0251729313
— kpc.nantes@notaires.fr

LA CHABOSSIERE

488 300 € ponr HN 18300 €]

COUERON - LA CHABOSSIERE. Maison familiale non mitoyenne d'en-
viron 152 m2 habitable, de 1995, sur terrain de 623 m?, sud/ouest.
Séjour 32,80 m?, accés véranda 23 m? sur jardin, cuisine aménagée
et équipée, 6 belles chambres dont 2 au rezde-chaussée, 2 salles de
bains. Chauffage gaz,2 panneaux solaires,garage. Honoraires 3.87%

ACTORIA NOTAIRES ASSOCIES
25 Me RONDEAU BIGEARD & GUILLOU
ACTBORIA
NOTAIRES ASSQCIES 6 rue Voltaire — 44000 NANTES
0251849263
negociationrbg.44014@notaires.fr

NANTES CENITRE VILLE
828 000 € (DONT HN 28000 €]

Nantes SaintFélix - lle de Versailles - Terrasse de 12 m?2 magnifique vue
sur I'Erdre Dans résidence de standing de 2008 aux prestations haut de
gamme, appartement baigné de soleil et fonctionnel se composant d'une
enfrée, lingerie, WC, grde cuis, piéce de vie de 41 m2 avec poéle sur la
ferrasse exposée sud, 2 chambres avec pour |'une sa s.d.e. et pour I'aufre
sa s.d.b. av WC. 2 garages fermés en sous-sol.

ASSOCIES™

NANTES CENTRE VILLE
634000 € DONT HN 24000 €)

NANTES GUIST'HAU - APPARTEMENT DE STANDING Seul au 3¢ étage
avec ascenseur, appartement de 115 m?2 lumineux ef fraversant, compre-
nant un grand salon (32 m?) et une salle & manger donnant sur balcon, une
cuisine aménagée ef équipée sur balcon, 2 chambres dont I'une avec s.d.e
et WC, une s.d.b. avec dressing. Possibilité de créer une 3¢ chambre. Une
cave ef un emplacement de sfationnement complétent ce bien.

Office notarial SARL DB ASSOCIES

4, rue Bertrand Geslin
NANTES

0240733430 - gladys.thersen.44017@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES CENTRE-VILLE

b bk el

862370 € (DONTHN 32370 €)

Cenfreville — Decré. Trés belles prestations pour cet appartement de
205 m? entfiérement sur parquet, situé au 2°¢ étage sans ascenseur
comp : vasfe enfrée, réceptions salon salle & manger, 3 ch., possi-
bilitt 4, avec cheminée. Belles hauteurs sous plafond, parquet point
de Hongrie, moulures, rosaces, cheminées, (surface au sol totale :
213,29 m?). Annexes : deux greniers, une cave.

logement & consommation énergétique excessive.

Office des Arts — Notaires associés
DEVENYNS, BENASLI et DEXMIER

WY
k -l-
1,) 33, rue Jean Jaurés,

; 44000 NANTES
/\!;? Ei{f,gs 0240470809
B negociation.44012@notaires.fr

NANTES REPURLIQUE

585820 € DoONTHN 25820 €)

Nantes, au cceur des cces du quartier Calvaire, dans un imm en frés
bon éfat, bel appart T5 lumineux de 130 m? situé au 3eéme étf, comp :
Entrée av placards, cuis 12 m?, salon 31 m? av chem + salle & manger
15m2 3 chsde 11, 14 et 15 m?, salle d'eauwe, 2éme we, arrigre
cuis. En annexe : cave n°29 et gar n°37 libre & la vie. Charges men-
suelles chauff compris) : 120 € Taxe fonciere : 2 004 €

\ :5} STRATEIA NOTAIRES
L\V) 22, rue des Halles et 25, rue de Bel-Air

. 44000 NANTES
NO t_a!res 0272656413
de France

——r

strateia.nego@notaires. fr

LA BAULE-ESCOUBLAC

Sur un terrain de 2204 m? dans un environnement résidentiel, maison
de 170 m? environ comprenant au rdc hall d'enfrée, séjour avec che-
minée 39 m?, cuisine contigu de 8,80 m?2, buanderie, wc, une suite
parentale avec salle de bain de 18,8 m2. A I'éfage trois chambres ,
dressing, salle de bain et salle d’eau. Un garage de 16,76 m?, un frés
grand jardin avec une piéce d'eau. Touf & |'égout.

Office notarial
Me Rodolphe MALCUIT

t - ‘c
\Z
V) 3, rue Dugommier

5 44000 NANTES
NOt_-‘_E_”res 0240487806
de France
— negociation.44019@notaires.fr

Le viager, une vente moderne

TRANSFORMEZ VOTRE BIEN IMMOBILIER
EN SOURCES DE REVENUS PERENNES
ET SECURISES ™

¥ 7 a2

. 7 : : i

N

VIAG2E

éthique & expertise

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES ZOLA
755900 € (DONT HN 2590

bl

0€)

s

Entre Mellinet et Zola, & deux pas de I'église
SaintClair, charmante maison ef joli jardin sans
vis & vis : entrée, cuisine ouverte sur sam, salon
sur terrasse ef jardin esf, we, garage ; au 1< éf.
salon TV (ou bureau) , ch. +salle d'eau, 2 ch.,
salle d'eau, we ; au 22 ét. 2 ch. + dépendances
dans le jardin Géorisques : www.georisques.

gouv.fr Hono.3.55%.

N O T A

R E 5§
LETHU DEL VALLE LEZIER & ASSOCIES

NANTES
158 000 € (DONT HN 8000€)

Pour investisseurs 11l Appartement T2 au 2° étage
d'une copropriété & proximité du marché de Tor
lensac: piece de vie avec placard ef kitchenette,
chambre, salle d’eau avec we + caveau. loué
469€ jusqu'au 11/04,/2024. Possibilité d'ache-
ter ensemble un autre T2 dans la méme copro-
priété de 6XOm? loué 584€ pour un prix fotal de
350000€ net vendeur. Hono. 5,33%.

LDVL NOTAIRES

L= 1, rue Cuvier BP58756
44187 NANTES CEDEX

0659902634 - karine.volz.44125@notaires.fr

NANTES ZOLA
256 350€ (DONTHN 11350¢€)

Zola/Durantiere. Appartement T3 duplex au
2¢ étage d'un ensemble immobilier de 1990.
Entrée avec placard, salon sur parquet donnant
sur un balcon avec vue bien dégagée, une
cuisine aménagée, wc; a 'étage: 2 chambres
dont une avec rangement, salle d'eau. Garage.
Hono. 4,63%.

PONT-SAINT-MARTIN
506980 € (DONT HN 16

@80 €)

609 000 € (DONT HN 23 500€)

NANTES ZOLA

Dans quartier résidentiel & proximité du bourg par chemin piétonnier, mai-
son familiale de 154 m? sur ferrain clos ef arboré de 1400 m2.

Enirée, salon-séjour de 53m?, cuisine aménagée et équipée, lingerie,
1 chambre avec salle d'eau, we. A I'étage, 3 chambres, salle de bains.
Garage de 55m? et 2 terrasses. Honoraires 3.47 %.

Office notarial
SCP DEJOIE - FAY - GICQUEL

Belle maison de caractére & rafraichir, composée au rde d'un grd so-
lon/séj, un 2¢ salon ou ch, WC, une cuisine A, une véranda av accés
au jardin. A I'élage, 3 chbres, SDB, grenier. Au S/S un garage, cave
et une buanderie.

SELARL THOMAS-HOUIS-GIRARD-
DURAND-VILLATTE-BREMENT

) \‘.'
\D

b i
\D
Notaires

de France

17 rue de la Garenne - CS 32213
44122 VERTOU CEDEX
0240801170
negociation.44044@notaires.fr

Notaires  44400Rez
de France 0240324510
— nego.notaires.reze@notaires.fr

3, rue Victor-Hugo

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAINTHERBLAIN PREUX-CREMETTERIE

423 500€ DONT HN 13500€) 392 750€ DONTHN 12750€) 305 625 € DONTHN 10625€)
_ . _ - P : e %

: :k.
S

En impasse, proche toutes commodités. Maison Maison d'une surface habitable de 162m? Maison de bourg offrant une surface habitable
offrant une surface habitable d'environ 125m2 environ comprenant au rezde-chaussée : enfrée, de 87m? env. comprenant au rez-dechaussée:
comprenant une enfrée, un salon-séjour, une cuk- chambre, bureau, dégagement, salle d'eau, entrée, cuisine, salon, dégagement ef salle d'eau,
sine, un wc au rezdechaussée. A |'étage un dé- WC, cuisine, salon-séjour ef véranda. A I'étage : WC, véranda. A l'éfage: palier, deux chambres
gagement trois chambres, une salle d’eau ef une palier, 3 chambres, bureau et salle d'eay, et bureau. Grenier (40 m? environ au sol).
suife parentale composée d'une chambre, une WC. Une buanderie et un garage. Terrain de Jardinet sur I'arrigre avec dépendance. Garage.
salle de bains et un espace bureau. L'ensemble 1318m? et dépendance. Hono. 3,36%. Hono. 3,60%.

sur un terrain clos sans vis & vis avec terrasse.

Garage et place de parking. Hono.3.29%.

r i
\D
Notaires

de France

SAINTJEAN-DE-BOISEAU INDRE

Office notarial du Pellerin

6, quai du Dr André-Provost
44640 LE PELLERIN

02400457 67 - negociation.44080@notaires.fr

SAINT-HERBLAIN
| 397922 € (DONT HN 12622 €)

St HERBLAIN, quartier Thébaudiéres - Saint Dominique: Dans une rue
calme, cette maison offre: au rezdechaussée, salle & manger, salon,
cuisine A/E, WC, buanderie. Au premier étage, quatre chambres,
une salle d’eau. Au second, un bureau avec point d'eau est aménagé
sous combles. Poinfs forts complémentaires, une belle véranda de 35
m? et un grand garage. Jardin & 'arriére. Hono.3.36%.

Maitre Yves-Noél BARDOUL

A\
V) 2, place Jean-ligonday

Notaires 44610 INDRE
de France 0240865043

S bardoul@notaires.fr

REZE

208 000€ (DONT HN 8000€]

Quartier TroisMoulins, appartement de type 3 en rez-de-chaussée,
composé: enfrée, piece de vie avec cuisine aménagée et équipée
(27,53m?2), 2chambres (11,21 et 10,09m?), salle d’eau, WC. le
fout d'une surface de 67,96m?. Une cave ef une place de parking
en sous-sol. Chauffage individuel gaz de ville. Ouvertures PVC double
vitrage, volefs roulants mécaniques. Charges de copropriété 730€
annuel. Hono. 4%.

Office Notarial |
Mes Caroline OGER & Elodie BUREAU

L\V) 22, rue du Bignon
N t = 44840 LES SORINIERES
oLtaires 228009595
de France

——

negociation.44129@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




PORT-SAINT-PERE
209 300 € DONT HN 9300¢€)

En village, une parcelle de terrain & batir d'une surface de 2307 m?. Un
ancien bafiment agricole comprenant : un préau en structure légere, un
débarras et un ancien grenier a foin au-dessus, un appentis, un ancien
poulailler en éfat de ruine. Viabilisation & la charge de I'acquéreur :
eau de la ville, électricité, télécom, assainissement individuel. Libre de
constructeur. Hono.4.65%.

Office notarial CDG

52, boulevard des Pas Enchantés
CDG NOTAIRES 44230 SAINTSEBASTIENSUR-LOIRE
Casmoin - Do - Guawo - Rav 02 40 34 80 54

nego.stseb@notaires.fr

LA CHAPELLE-SUR-ERDRE
414766 € DONTHN 14766 €

1

= '*' . 3

Au calme, dans quartier résidentiel proche de toutes les commodités.
Maison d’environ 117 m? habitables. Enfrée, séjour/cuisine, deux
chambres, chaufferie/salle d'eau, we.

Etage: dégagement, salon-séjour, avec cheminée et donnant sur fer
rasse de 11 m?, cuisine aménagée ef équipée, deux chambres avec
placards, salle de bains et we.

Chauffage gaz. Double vitrage.

b ,:‘I Sarl Micka&l LAINE
‘\‘V) et Hélene CHEVESTRIER

6, avenue de la Morliére

NO ta fres 44700 ORVAULT
de France 0240639918
— negobeauperin@notaires.fr

i

- 16, boulevard du Massacre
NJ;O ta’res 44800 SAINT-HERBLAIN
de France 0240160661 - bbd-nego@notaires.fr

[A-CHAPELLE-SUR-ERDRE
449000 € (DONT HN 20000 €)

Gergaudiére, en impasse, maison non-mitoyenne de PLAIN-
PIED construite en 1976, d'une surface habitable d’environ
123 m?, comprenant:

Une enfrée et dégagement avec placards (15 m?), piéce de
vie d'environ 45 m? avec cheminée, cuisine équipée (15 m?),
4 chambres (9,3 m2: 10,2 m2; 11,6 m2; 11,2 m?), salle de
bains (4,5 m2), W.-C. (1,2 m?);

Garage (non-attenant & la maison), grenier et terrasse.
Terrain de 829 m2.

Chauffage électrique.

SCP BRETECHER, DERSOIR et BARICHE

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES
499 200 € (DONT HN 19200 €)

Quartier Haluchére Perray. Cette maison d’environ 152 m? comprend
au rdc une entrée, un dégagement, un salon, une chambre, une cui-
sine séparée aménagée, une salle d'eau, un WC séparé, un garage.
A l'élage, un dégagement, un salon, deux chambres, une cuisine, une

sdb, une lingerie, un WC. Un jordin clos de plus de 550 m?.

THOUARE-SUR-LOIRE
296 115€ DONTHN 11115 €)

A 600m du centrewille, en impasse, Maison de plainpied de 1976
non mitoyenne sur /29m? de terrain avec dépendance. Entrée, sé-
jour de 25m?, une cuisine aménagée, deux chambres, SDB et W.C.
Garage avec grenier. Possibilité agrandissement zone Umd 1. Jardin,
Prévoir fravaux. les informations sur les risques auxquels ce bien est

exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques.
gouv. fr Hono.3.90%.

Office notarial de Maitres Antoine
TEITGEN et Matthieu GENTILS

b ol .
- 1- - 1-
L\‘V) 4, rue de Sucé k\w
NOtafreS 44240 LA CHAPELLE-SUR-ERDRE NOtafres

el 0228012430 e
de France office.lachapellesurerdre@notaires.fr de France

——_— —_—

Office notarial Me Evelyne
FOUQUEAU DOUGNAC

2, avenue des Floralies

44980 SAINTE-LUCE-SUR-LOIRE
0240258960
nego.sainteluce44@notaires.fr

NANTES PROCE - MONSELET
367 500 € DONTHN 14135 €)

NANTES
731 5000 €7 (DONT HN 15000 €)

ORVAULT
308 000 € (DONT HN 13000 €]

s e

Quartier recherché, SaintFélix  SaintPasquier,
calme absolu en impasse, vds au 3¢ & dernier
étage avec asc., irés bel appart &5 m? 2 ch. Sur
la tofalité de la fagade 2 balcons. Accés par cuis.
& séj. ou par ch. WC séparé de la SDB. Vaste
double garage fermé dans park sécurisé. Com-
muns de I'immeuble enfretenus, accés & un magni-
fique parc paysagé. Taxe Fonc. 1250€, charges
copro mens 82€ [eau froide & fonds de fravaux
inclus) Hono.5.00%

\ \i.
— \D
GROUPEMONASSIER Notaires

Réseau Notarial de France

Vd tres bel appart de 78 m? & 300 m du Parc
de Procé dans rue calme & recherchée. Au 1< ét
sans asc., ce bien est composé d'1 vaste salon/
s&j. (double expo, chem OK|, 1 cuis. équipée,
2 grdes ch. & 1 SDB. Magnifique parquet anc.,
ensemble des prestations haut de gamme. En
sus de ce logement 1 grd garage de 28 m? &
usage privatif équipé de chauff. [acces au jardin
commun) & 1 caveau 8 m? en fond de parcelle.

Hono.4.00%.

Bugaligre Orvault, maison @5 m?, 5 mn du
bourg d'Orvault, Sautron & périph nantais. Prox.
direct des cces, TAN, équipements sportifs &
écoles. Au rdc 1 grde pce de vie en «b» av.
d'un cété cuis. équipée & de |'aufre salon/séj
accédant & terrasse SUD sans vis-arvis. Et 3 ch.,
1 SDE & 1 WC. Grenier aménagé mais non
comptabilisé dans surface totale. Gar. 20 m?2.
Parcelle 290 m2. Volets motorisés. Taxe Fonc.

1056€. Hono.4.41%.

GROUPE MONASSIER NANTES NOTAIRES

31, rue de Rennes
44119 TREILLIERES

134, rue Paul Bellamy
44000 NANTES

arnaud.gilard.44135@notaires.fr - 06 27 81 61 38

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAINT-HERBLAIN
313 300€ (DONT HN 13300€)

CARQUEFOU
141 000€ (DONT HN 6000€)

NANTES - PROCE-MONSELET
367 000 € (DONT HN 15000€)

Centre, appartement T4 au demier étage. Au
calme, en impasse, résidence de 2018, lumi-
neux et bien agencé, il permet une vie fout &
pied ef proche bus. T4 entrée/placard, piece
de vie cuisine ouverte, dégagement avec pla-
cards, 3 chambres, cellier, 1 salle de bains et
we. Parking sous-sol. Hono. 4,38%.

\DH

Notaires

de France

——_—

Terrain d'environ 320m?2 non viabilisé, situé au
calme, dans un hameau de Carquefou. Zone
Umep. Un garage de 45m? est déja présent sur
le terrain. Vous aurez la possibilite de partir de
cefte construction afin de rédliser votre projet et
ainsi diminuer le codt. Hono. 4,44%.

Avenue dU Housseau

44470 CARQUEFOU

Appartement T4 au 1¢ étage d'une pefite copro-
prieté, prés du Parc, des commerces écoles et
transports. Avec entrée, cuisine, wc, salon tra-
versant sur balcon exposé sud-ouest, un séjour,
dégagement, 2chambres, salle de bains et
placard/buanderie. Soussol, parking ef cave.

Hono. 4,26%.

Office Notarial de Carquefou

0240181140 - egocarquefou@notaires.fr

GUEMENE-PENFAO
180000 € DONT HN 6000¢€)

PRINQUIAU

238395 € (DONT HN 8395¢€]

PROCHE DES COMMERCES, bel appartement avec jardinet privatif
comprenant une cuisine aménagée ef équipée, un salon/séjour trés
lumineux, une suite parenfale avec salle d'eau, we avec lave-mains. Au-
dessus : palier, frois chambres mansardées, une salle de bains avec we.
garage avec jardinet privatif. la résidence a été enticrement rénovée

en 2007.
L Office notarial
L\" b 5 Me Marine JANVIER
66, bis rue de Beslé
Notaires

de France tel. 02 49 88 27 09

I office.janvier.44096@notaires.fr

vy

0

44290 GUEMENE-PENFAO ‘\ﬁw Loire et Vilaine

. Motares

Maison & usage d'habitation, indép., comprenant un séjour avec espace
cuisine, trois chambres, une chouﬁerle/buonderle sde etwe. Al'élage :
2 greniers (gmenogement possible). En dépendance : une étable de
Q0 m? env. A proximité du bourg et au calme, belle parcelle de terrain
de 2053 m2. Hono. 3.65%. Logement & consommation énergéfique e
& émission de CO? excessives.

SELAS ENTRE LOIRE ET VILAINE
Etude de Maitre THOMAS

2, avenue des Sports
BP 6 - 44750 CAMPBON
0240567678

negociation.44113@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NORT-SUR-ERDRE
230950 € [DONT HN 10950 €]

Maison de plain-pied, un terrain de 253 m? au coeur du bourg, proche
gare et commerces avec vaste entrée, salon, cuisine aménagée, grande
chambre, salle d’eau, WC, dégagement. Lo maison avec grenier au-
dessus qui permet I'aménagement pour des chambres supplémentaires
ef salle d’equ. Un garage attenant pour stockage et autre grenier au-
dessus également aménageable. possibilité de stationnement véhicule.
Hono.4.98%.

‘0’ Office notarial du VAL d’ERDRE
A 2 rue d’Ancenis — BP 34
44390 NORT-SUR-ERDRE
NOTAIRE 06 74 95 66 85
& BRETON negociation.44066@notaires.fr

ROUEE
94 300 € (DONT HN 4300 €)

BOUEE / Centre bourg - Terrain & batir bornée, non viabilisé et libre
de constructeur, situé en zone UB, d'une superficie de 488m? et orienté
Sud-Est. Fagade de plus de 23 m et surface de plancher de 195 m2 max
[COS : 0.40). Prévoir viabilisation et raccordement au tout & 'égout. Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles
sur le site géorisque. "www.georisques.gouv.fr Hono.4.78%.

Office notarial
v L. Gérard-Morel & Blin

L, L -1—

I E; ‘ 7 \w 19, avenue du Parc des Sports

Notaires 44260 SAVENAY
e e France

Bl 0240569017
renaud.liman.44111@notaires.fr

FAY-DE-BRETAGNE
290 250€ DONTHN 10 250€)

A 30 minutes d'Orvault - SaintHerblain. Tranquillité pour cefte maison
confemporaine de Plain-Pied (2019) de 91 m? environ, comprenant:
enfrée avec placard, grande pigce de vie ouverfe sur cuisine E/A,
dégagement, WC avec lave-mains, solled’eau (douche & l'italienne),
3 chambres dont I'un avec placard (9.36 m?; 9.98 m2 et 10.35 m?).
Garage local fechnique. Le fout sur une parcelle de 470 m?.

Jardin exposé EST.

¢ SCP BARQ & DEBIERRE
IN Notaires associés
A 1, rue du PréClos, ZA de la Madeleine
44130 FAY-DE-BRETAGNE

NOTAIRE 0240878313

& BR=TON immobilier.44093@notaires.fr

ANCENIS

Trés bel appartement de style haussmannien situé au coeur du centre
historique d'Ancenis, & proximité de la Loire et des commodités. De
beaux volumes ef une belle hauteur sous plafond, Il vous offre : entrée,
cuisine, 3 belles chambres dont 2 avec salle d'eau/SDB privative,
une grande piece de vie. Réserve, cave et coureffe non privative.
Beaucoup de charme.

Yannick THEBAULT
& Jérome ARRONDEL

. L1 ‘c
(95
‘V) 195, rue du Parc — Varades

Notaires 44370 LOREAUXENCE
de France 0615417194

— sophie.poilane.44054@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NANTES CANCLAUX - MELLINET
177 800 € DONT HN 7800 €)

LE LOROUX-BOTTEREAU
228 500 € (DONT HN 8500 €]

Nantes, Canclaux, Mellinet, idéalement situé, cet appartement
dispose d'un hall d'enfrée, un séjour avec coin cuisine aménagée,
une chambre donnant sur cour, une salle d'eau avec we. Grenier
également disponible. Pour une réponse rapide, privilégiez un contact
téléphonique. Hono.4.59%.

SCP A. MICHEL et M. MANCHEC

t L ‘c
\J2
V) 6, rue des Chénes — ZA Les Fuseaux

Notaires  44440RAILE
de France 0240973610
_— negociation.44051@notaires.fr

Maison & rénover : salon, ch., cuisine, dég., cabinet de foilette, véran-
da. 1¢ étage : 3 ch., dépend de 35 m?, grenier, terrain de 496 m?,
puits. Prix net vdeur 220 000 € + Emoluments de négo de 8500 €
TTC & la charge de I'acquéreur. DPE F : logement & consommation
énergétique excessive. Hono.3.86%.

SELARL MINIER-MARTIN
& RICORDEL
2 Rue du Jeu de Paume
Notaires 44430 LE LOROUX BOTTEREAU
de France 024003 72 87
— negociation.44034@notaires.fr

' \‘.'
\D

GRANDCHAMPS-DES-FONTAINES
188 820 € poONTHN 8820 €

Batisse en pierre de 119 m2 & rénover enfiérement sur ferrain de
1285 m?. Dépendance en parpaings de 85 m?. Située en zone A
(agricole) du PLUi d'Erdre et Gesvres.

Cerfificat d'urbanisme positif pour un changement de destination en
habitation et démolition hangar.

VS i, SCP GASCHIGNARD Erwan
L\V) 2‘21, rue de la République
% 44810 HERIC
Not_‘_z_ures 0240579700
de f'“lr.(in(_e nego.gaschignard@notaires.fr

MESANGER
4_'I_47_50 € (DONT HN 19750 €)

Au calme de son hameau, Volume et Charme pour cefte maison de
184 m? offrant piéce de vie exposée sud, salle & manger, cuisine
aménagée et équipée (piece de vie de 65 m?), 1 suite parentale
au rdc de 40 m2. A I'étage: 4 chambres, 1 salle de bains ef WC.
Dépendance attenante, garage, afelier sur parcelle de 3 023 m?
avec une vue dégagée sur la campagne. Hono.5.00%.

Notaires & Conseils Transactions

) \‘.'
\D

3, rue Pierre-Dautel,

z 44150 Ancenis-Saint-Géréon
N),O ta!res 0240934330
ge f'“:in(.e isabelle.duclois.44046@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




VIGNEUX-DE-BRETAGNE
5 000 € [DONT HN 15000 €)

F

SRS

A la Paquelais au fond d'une impasse privée, maison de 2010 &
éfage en frés bon éfat, offrant au rez-dechaussée une entrée avec
placard, une grande piéce de vie, une cuisine aménagée et équipée,
une buanderie, une chambre parentale avec salle d’eau et dressing,
un we séparé. A l'élage un palier désservant 3 chambres avec plo-
card, une grande salle de bains avec we. Terrain de 700 m? avec une
terrasse. Honoraires 3.85%.

) \i. SCP GUEDE et MOAT-POTET
L\V) 11, rue de Choizeau

Z 44360 VIGNEUX-DE-BRETAGNE
NOta”‘eS 0228020202

de France

——_—

negociation.44106@notaires.fr

REAUFOU
_ 423740 € DONTHN 13740 €

i~

Centre de Beaufou. 45 km de Nantes et de la mer, et 25 mn Roche/
Yon. longére en pierre rénovée. Hall, salon séj. avec cheminée en gra-
nit (63,65 m?), cuis. A/E (16 m?), ch. parentale avec sde, lingerie, wc,
cave ef garage (31 m?). A l'étage : 2 ch., sde, wc ef grenier. Terrasse ef
jardin arboré d'une superficie d’environ 2 300 m? avec puits et forage.
Chauffage au sol par aérothermie. Hono.3.35%.

‘0’ SELARL DAVODEAU-DUVAL

Notaires associés
A 2, rue Jean-Claude-Grassineau
44650 LEGE

NOTAIRE 0240263737 -0672703846
& BR=TON celine.davodeau.44031@notaires. fr

PUCEUL NOIRMOUTIER-EN-LTLE BLAIN

29060€ (DONT HN 10640¢€)

Campagne fer de 1000 m?: grande piéce
de vie avec cuisine A/E, salle & manger avec (31, rue de la Touche/zone blanche/Uc), ter-

poéle & bois. Trois chambres, une salle d'eau,
we, buanderie ef garage aménageable.
Monfant estimé des dépenses annuelles d'éner-

gie pour un usage standard: 580 & 840 €

228 360_€ (DONT HN 8 360€)

Idéalement situé entre la plage et le centreville

rain de 268 m?2 constructible non viabilisé.
Cabanon déja présent.
Prévoir la viabilisation.

217 980 € (DONT HN 7980€)

Centrewille sur terrain de 447 m?, plain pied,
piéce de vie avec espace cuisine, deux
chambres, salle d'eau avec douche, wc sépa-
rés. Arriere cuisine et garage.

Montant esfimé des dépenses annuelles d'éner

gie pour un usage standard: 880 & 1240 €

(base 2022). base 2023).
1 :3} Etude RUAUD BRIFFAULT
\H BALLEREAU BORGARD
. 54, bis route de Nozay
Notaires 44130 BLAIN
de f'i'iﬂ(.‘&' 02407906 19 — negociation.44119@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




PAULX
311226 € DONTHN 11226 €)

MACHECOUL
434970 € (DONT HN 14970 €)

En campagne de PAULX, maison atypique d’env. 140 m* comprenant,
au R.D.C: piéce de vie ouverte sur cuisine A/E, bureau/chambre
avec placard, sdb, wc, buanderie, salon donnant accés & I'étage.
A l'élage: palier, 4 chambres, wc ef dégagements avec placard.
Terrasse. Dépendance d'env. 90 m* (garage/atelier). Jardin. Cour.
Parcelle close d'env. 950 m’.

A Machecoul. Proche commodités, maison de plain-pied offrant: enfrée,
salon/séjour avec cheminée, seconde piéce de vie avec mezzanine, cui-
sine A/E, 4 chambres, salle d'eau, piece, buanderie, dégagement et we.
Dépendance non attenante (cave, garage, atelier, studio).

Office notarial

t - 4 -
L\{}) MARCHAND-CANDIA-FREUCHET

Notaires

de France

ZI La Seiglerie 2 - 1, rue Clément-Ader, Machecoul
44270 MACHECOUL SAINT-MEME

- 0240314060 - contact.44038@notaires.fr

LE BIGNON
476560 € DONTHN T 6560 €]

CLSSON
280800 € (DONT HN 10800€)

Maison 190m? sur terrain de 406m? avec : - rdc : enfrée cuisine
grande piece de vie (environ 65m?) avec poéle & bois, bureau suite
parenfale [ch dressing, sde) - 1= : 2 ch. sdb Jardin avec terrasse bois
30m? et une dépendance d'environ 10m?. Garage les infos sur les
risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géor-
giques : www.georisques.gouv.fr

SCP BODIGUEL ET CHAMPENOIS

R
L\{}) 2, rve du Lac

| 44830 BOUAYE
Notaires 51705813

de france nego.bodiguel.bouaye@notaires.fr

——_—

EXCLUSIVITE, Axe CLISSON - GORGES, belle maison de plain-pied,
construite en 1977, d'environ 93 m? habitables + garage sur parcelle
close de 430 m? comprenant : hall d’entrée, salon-séjour avec chem.
(32,4 m?), cuisine séparée (11,3 m?), 3 chambres (2,5 m2, 12,1 m?
et 13,5 m?) et salle d'eau. Garage indépendant d'environ 26 m2.
Terrasse et jordin clos. Hono.4.00%.

Office Notarial Menanteau Brevet
N Pedron
A 73, rue du Docteur Boutin

44190 CLISSON
NOTAIRE 0240547583

& BRZTON nego.clisson@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SAINT-LYPHARD
821600 € DONTHN 31600 €)

SAINT LYPHARD, Parc de Briere, dans un charmant hameau & 6 kms
de Guérande, Chaumiére comp : RDC : Entrée, salon séjoue av che-
minée, cuisine A/E, salle de bains, wc avec I-mains, chambre avec s.
de bains/wc, chambre avec pl, ETAGE : Mezzanine, frois chambres
dont une avec douche ef lavabo, salle de bains, we, dressing. Une
annexe en chaume avec cave. belle ferrasse ef piscine chauffée, Un

puit. Hono.4.00%.

SCP Pierre-André TREILLARD
et Marie VINET-TREILLARD

‘ L ‘c
2
V) 27 Avenue Olivier-Guichard

: 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
Notaires ;10245303

de France

——_—

nego.treillard@notaires.fr

HERBIGNAC
681200 € DONTHN 31200 €)

Dy

Salk

Maison années 70. Entrée, salon traversant avec cheminée balcon,
salle & manger balcon, cuisine équipée et aménagée, espace repas/
balcon. Escalier acces jardin, salle-de-bain, we.

A l'élage : palier, 3 chambres avec rangements, bureau, salle de
douche & we.

Rez-de-jardin, double garage, chambre, lingerie, cellier

Terrasse. Garage

r\ n Notaires presqu’ile Associés

20, avenue Jean-de-Neyman

Motairsret 44505 LA BAULE
42 0240112522
e sandrine.montant@notaires.fr

PORNICHET

Pornichet marche -rés beau loft en plein coeur de pornichet - emplacement
d'exception. Entre le marché et la pointe du Bec, joli loft & la décoration
soignée d'environ 67 m?, parfait état et lumineux : salon-séjour, cuisine
ouwverte A/E , salle de bains et WC ind. A 'élage, une grande chambre
avec dressing de 20 m2. Bien atypique enfre la maison de ville et le loft.
Tout & pied: marché, commerces ef plages |

¥ % i
\D
Notaires

de France

=

. g T B s T = ;

LA BAULE-ESCOUBIAC LE GUEZY

414400 € DONT HN 14400 €)

LA BAULE GUEZY - PROCHE GARE PORNICHET - MAISON A RENOVER
Dans une allée au calme, maison année 56, mitoyenne d'un coté par
le garage, & rénover. la maison comprend : un séjour avec cheminée,
une cuisine, 2 chambres, une salle d'eau, un WC , un grenier. Cellier ef
garage. Jolie parcelle de 300m?. Secteur recherché, proximité de la gare
de Pornichet et des commerces.

Me ATTIAS PATRICIA

12, avenue Louis BARTHOU -
Place du Marché 44380 PORNICHET
02285509 17 - immobilier@notaire-pornichet.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




LA PLAINE-SUR-MER
3104400 € DONTHN 12440 €)

A deux pas de la mer, sur une parcelle d’environ 450m?, laissez-vous
charmer par cefte maison de plain pied & rénover offrant séjour avec
cheminée, espace cuisine, cellier, deux chambres, salle de bains et
we indépendant. Un garage atfenant & la maison vient compléter ce
bien.

Etude de Me Nathalie GUILLET

‘\- l—
V‘) 15, rue Joseph-Rousse

NO ta fres 44770 LA PLAINE-SUR-MER

o Fraries 0611158643
e negociation.44152@notaires.fr

GUENROUET
33'I 680 € DONTHN T 1()80 €)

A 15 mn de REDON, Longére en pierres mitoyenne enfiérement réno-
vée offrant environ 190 m? hab. Elle se compose au RDC : piece
de vie avec poéle & bois, cuisine A/E avec ilot central, arrigre cui-
sine/buanderie, chambre parentale avec dressing, salle d'eau, WC,
garage ef Atelier. A I'étage : mezzanine, salle de bains, 2 chambres.
Garage/afelier de 57 m? avec grenier. Le fout sur jardin de 1330 m2.

Maitre Arnaud PEREZ

‘\- l—
V) 32, rue de Villeneuve

; 44780 MISSILLAC
Notaires sy

e negociation.44108@notaires.fr

LA TURBALLE
31 2000 € (DONTHN 1 zooo €)

Vue mer pour cef appartement rénové avec golt, situé & moins de
50 m de la plage des Brefons. D'une surface de 47 m? habitable et
42 m? en loi Carrez, il vous offre une enfrée, un séjoursalon donnant
sur une tferrasse carrelée, cuisine ouverte A/E, chambre, bureau ou
chambre enfant, salle d'eau et we. Place de stationnement sécurisée
en sous-sol ef cave. Llogement & consommation énergétique excessive.

(S
2
‘v) 2, rue du Pavé de Beaulieu

Notaires 4450 GUERANDE
de France 02 40 62 18 59

— negociation.44128@notaires.fr

BOHUON-BOISVIEUX

SAINT-MARC-SUR-MER
999900 € (DONT HN 24900 €

| qp—

H____]I'_ ]

ql\.ﬂ?-

Maison face & la mer. Au calme: enfrée, cuisine sur salon/séjour
50 m? environ. 3 baies vitrées avec vue sur mer, we. Etage: mez-
zanine, couloir, 3 chambres [vue mer], dressing, wc, salle de bains.
Sous-sol : garage, chauffage, lingerie, cave.

Accés chemin cétier et plage. Hono.2.55%.

b ot Office Notarial Océanis
L\' X BUTROT — GRANGER - PRESLE
‘V) Rond-Point Océanis — 50, b? de |'Université,

NO ta fres BP 56 — 44611 Saint-Nazaire cédex
de France 0240220834

i office.notarial.oceanis@notaires. fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




PORNIC
930060 € (DONT HN 30060€)

B ) % "_‘ﬁ_i.. %téf‘ i

Proche de Pornic , sur un terrain arboré de 3 405 m?2 et au calme, cet
ensemble de caractére composée d'une maison enfiérement rénovée
ef grange de 115 m?, vous propose : Un séjour de 60 m? avec cui-
sine centrale - salle & manger - salon, une chambre avec salle d'eau,
vestiaire WC; & I'étage: pdlier, suite parentale (29 m?) dressing, salle
de bains compléte, deux chambres, salle d’eau compléte. Garage.

Hono.3.34%

SELARL THIERRY KERAVEC

SAINT-PERE-EN-RETZ
373300 € poNTHN 13
TN 7 '

SAINTPERE-ENRETZ, bourg, maison de famille en pierre, rénovée
prolongée par une exfension récente. Séjour spacieux avec cheminée,
cuisine a/e, 4 chambres dont 1 suife parentale, sdb et sde, buanderie

garage, pefites dépendances en bois. Terrasse, puits et jardin.
Hono.3.69%.

OFFICE NOTARIAL
ROLAND GUILLO

1 \‘1.
\D
Notaires

de France

28, rue de Verdun
44210 PORNIC
0251740071

t \ic
\D
Notaires

de France

21, rue de la Gare
44320 SAINT-PERE-EN-RETZ
0240218850

B negociation.44083@notaires.fr

—_ etude.guillo.nego@notaires. fr

DONGES
466425 € DONTHN 16425€)

MAISON DE 2019 SITUEE A DONGES COTE CROSSAC TRES
BIEN ENTRETENUE OFFRANT : rdc : PIECE DE VIE avec CUISINE ou-
verte A/E donnant sur TERRASSE, arriére cuisine, 4 CHAMBRES dont
une suite parentale, 2¢ salle de bains [douche italienne et baignoire) et
2 we. A l'élage : grande piece de 33 m2. Carport avec abri fermé.
Tout & I'égout, aérothermie, ... Le fout sur un TERRAIN EXPOSE SUD-
QUEST de 1 658m?2. Hono.3.65%

0‘0 Etude de Maitre E. XAVIER MERY
30, route de Vannes
44160 PONTCHATEAU

0240456644

nego.mery@notaires.fr

NOTAIRE

& BR=TON

LE CLUON-SUR-MER
393 900 € (DONT HN 13900 €

Maison de plain-pied, comprenant : une entrée par un porche, un salon
avec coin bureau en mezzanine avec placard, une pigce de vie avec
une salle & manger ouverte sur la cuisine aménagée ef équipée ainsi
qu'un coin bar, une arriére cuisine avec buanderie, frois chambres, une
salle d'eau et WC. Un jardin clos avec ferrasse, une annexe avec cui-
sine d'été. Honoraires 3.66%.

Notaires LOIRE OCEAN

NOTAIRES

Le campus, route de St-Michel Ste-Marie,
44210 PORNIC

0240821922
negociation.44121@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




ANNONCES IMMOBILIERES,
PRIX DU MARCHE ET CONSEIL :

DE L’IDEE A LA REMISE DES CLES, VOTRE NOTAIRE
EST LA POUR VOUS ACCOMPAGNER

RENSEIGNEZ-VOUS DES MAINTENANT

N
SUR WWW.NOTAIREETBRETON.BZH Ns(() B'I;éTI(I):\’NE



blain-construction.com

Constructeur de maisons individuelles

94% U

NS 4 7/50 50

13 Avril 2023

<> Une maison qui vous correspond

Unssuivide chantier Ceux qui en parlent le mieux ce sont

<> Une équipe attentionnée

LA CHAPELLESURERDRE | LESSORINIERES | SAINT-NAZAIRE 02 40 26 60 60




